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25 JAHRE WOHNBAUGENOSSENSCHAFT ALPENBLICK

Jubildumsbericht

Vorwort

Der Vorstand der Wohnbaugenossenschaft Alpenblick hat mich
ersucht, einen Bericht iiber die Grindungszeit und die weite-
re Entwicklung der Genossenschaft bis zu ihrem heutigen 25-
jahrigen Jubildum zu wverfassen.

Gerne entledige ich mich dieser Aufgabe und will versuchen,
nicht nur Daten und Namen aufzuzdhlen, sondern die damaligen
Aktivitdten als ein Bild jener Zeit unmittelbar nach Ende des
zweiten Weltkrieges, wenn auch nur fragmentarisch, darzustel-
len. Er kann keinen Anspruch auf Vollstd@ndigkeit erheben. Es
sind nur jene Begebenheiten, Entschliisse oder Personen ge-
nannt, die nach meinem Erachten entscheidend zur Griindung der
Genossenschaft und zu ihrem guten Fortbestand beigetragen ha-
ben.

Dem Prisidenten, den Protokollfiihrern und nicht zuletzt dem
Kassier, Charles Thonen, der ebenfalls seine 25-jidhrige Amts-
zeit feiert und von der ersten Stunde an dabei war, danke

ich recht herzlich fiir die mir zur Verfiigung gestellten Un-
terlagen.

Die Griindungsgeschichte

Wihrend der Zeit des zweiten Weltkrieges kam der Wohnungsbau
fast vollsténdig zum Erliegen. Niemand wusste wie das schreck-
liche Geschehen enden wird, was sich natiirlicherweise sehr
stark hemmend auf den Willen zu Bauinvestitionen auswirkte.
Die potentiell Baulustigen hatten zudem noch die schwere
Krise der 30iger Jahre in lebendiger Erinnerung, wo neben
grosser Arbeitslosigkeit auch ein grosser Teil der Wohnungen
leer stand und die Hausbesitzer nichts zu lachen hatten. Die
schmalen Verdienstmbglichkeiten und die vollstdndige Ver-
dienstlosigkeit eines grossen Teils unserer Viater, zwangen
die Pamilien in den 30iger Jahren ndher beisammen zu wohnen,
was wesentlich zum grossen Leerwohnungsbestand beitrug. Die-
ses Ueberangebot an Wohnungen filhrte in vielen Fdllen zu
Mietzinsen, die die Gestehungskosten nicht mehr deckten. Heu-
te wird im Durchschnitt eine Wohnung mit unter einer Person
pro Zimmer belegt, wihrend damals diese doppelt so hoch war,
d.h. die Hilfte unserer Wohnungen stiinden heute leer, wenn
wir die Wohnungen wieder so intensiv nutzen wiirden wie zu je-
ner Zeit. Statt dessen nutzen wir unsern nicht mehr vergrdsser-
baren Boden doppelt so hoch, um unsere um 100 % hoheren Woh-
nungsanspriiche zu befriedigen.

Mit der darniederliegenden Bautdtigkeit auf der einen Seite
und dem Hochbetrieb unserer Eidgendssischen Betriebe wdhrend
des Krieges auf der andern Seite, die in Thun eine ausser-
ordentlich starke Zuwanderung von Familien aus der ganzen
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Schweiz bewirkte, gehdrte Thun bald einmal zu jenen Stadten
der Schweiz, die an der Spitze des Wohnungsmangels stunden.
Umgekehrt war in Genf zur gleichen Zeit jede vierte oder
fiinfte Wohnung & louer. Der Krieg hatte eine harmonische Ent-
wicklung der Gesellschaft vdllig durcheinandergebracht. Die
Generation jener Zeit, die mit der grossen Arbeitslosenkrise
der 30er Jahre fertig werden musste, erlebte nun auch die
schwere politische Krise des zweiten Weltkrieges und stand
vor der dritten Krise der Wohnungsnot der 40er Jahre. Es is%t
deshalb nicht verwunderlich, wenn auf Grund der entstandenen
Wohnungsnotlage auch in Thun die Bevdlkerung zur Selbsthilfe
griff, um dieser wenn wmdéglich Herr zu werden. Man entsann
gich der genossenschaftlichen Bautdtigkeit aus der Zeit der
Wohnungsnot nach dem ersten Weltkrieg. Aber auch unsere Be-
horden taten das moglichste, dembereits ab 1942 sprachen
Bund, Kantone und unsere Gemeinde in ganz besonders hohem
Masse Subventionen zur Unterstiitzung des Wohnungsbaues zu.
Die Wohnbautdtigkeit sollte damit angeregt werden, und um
die seit 1939 eingetretene Teuerung von ca. 20 - 30 % aus-
zugleichen. Man erachtete es auch als eine Arbeitsbeschafti-
gungsmassnahme, um der beflirchteten Nachkriegskrisenzeit
entgegenzusteuern. Noch 1949 wehrte sich der Bau- und Holz-
arbeiter-Verband, in einer Eingabe an den Gemeinderat von
Thun, dagegen, weil der Erdaushub unserer Hiuser maschinell
hitte ausgefiihrt werden sollen. Dies um der Gefahr von brach-
liegenden Arbeitskrdften zu entgehen. ’

Als erste Baugenossenschaft in Thun begann die "Freistatt",
die schon am Ende des ersten Weltkrieges, 8. Januar 1922, ge-
grindet wurde, ein grossziigigeés Bauvorhaben im Raume west-
lich der Idnggasse/Mattenstirasse zu verwirklichen. Die Wohn-
baugenossenschaften Friedheim und Schonau wurden in der Zeit
zwischen 1944 und 45 gegriindet. Dank der weitsichtigen Boden-
politik unseres damaligen Stadtprisidenten, Paul Kunz konnte
die Gemeinde Thun den beiden Genossenschaften zu gilinstigen
Bedingungen Bauland im Baurecht abgeben. Schon Ende 1945
konnten gliickliche Genossenschafter der Friedheim ihre 31
Einfamilienhduser beziehen. Die "Schdénau" baute ihre ersten
36 Mehrfamilienh#duser an der Blirglenstrasse.

Eine Baugenossenschaft "Bliimlisalp" liess weitere 50 Ein-
familienh#user an verschiedenen Stellen von Thun durch einen
Genfer-Generalunternehmer bauen. Man benutzte hier die Form
der Genossenschaft, um hdhere Subventionen von 30 %, die Ge-
nossenschaften zugestanden wurden, statt nur deren 20 % wie
sie fiir den freien Wohnungsbau ausgeschiittet wurden, zu er-
wirken. Nach Fertigstellung dieser Hiuser gingen sie in Bi-
gentum der einzelnen Genossenschafter iiber.

Durch dicses Genfer-Unternehmen wurde der Schreibende im Ja-
nuar 1944 nach Thun beordert. Als ich nach zwei Monaten die
Ublen Geschdéftspraktiken meines Arbeitgebers erkannte und
nachdem er mir bereits in Genf schon 5 Monatsléhne schuldig
geblieben war, verliess ich die Firma. Thun gefiel mir aber
trotzdem in vielerlei Hinsicht, weshalb ich mich kurzerhand
entschloss, im M&rz des gleichen Jahres ein eigenes Architek-
turbiiro zu griinden. In einem Empfehlungsschreiben an den
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Gemeinderat von Thun vermerkte ich, ich wolle den Bau von
Einfamilienhdusern pflegen, da diese nach meiner Ueberzeu-
gung die einzige Wohnform sei, in der eine Familie wirklich
gedeihen kbnne. Ich wiirde es ablehnen Mietskasernen und Wohn-
blécke, in denen die Menschen kasermiert und zu namenlosen
Massen werden, zu bauen.

Den Versuch unternahm ich und baute in drei kleineren Sied-
lungen 23 individuelle 1- und 2-Familienh#user. Ich sah dann
bald einmal ein, dass der Kraftaufwand fiir den Bau eines ein-
zelnen Einfemilienhauses nicht in einem verniinftigen Verh#alt-
nis zum erwirkten Erfolg stand. Diese Form der Wohnungsbe-
schaffung konnte nicht die Losung sein, um der immer stérker
ansteigenden Wohnungsnot und weiterkletternden Teuerung Herr
zu werden.

In einem im Herbst 1945 gefithrten Gesprich mit Baumeister
Fritz Pauli gelangten wir zur Ueberzeugung, dass das von mir
getriumte individuelle Einfamilienhaus in Zukunft zu einem
Einzelfall werde. Ich miisse doch versuchen, mich mit der
Mehrfamilienhaus-Siedlung auseinanderzuseizen., Die Gross-
iiberbauung liesse die Moglichkeit zu, rationellere Baumetho-
den anzuwendasn, die ihre Wirkung auf ginstigere Mietzinse
haben musste. Die Form der Genossenschaft als Bautriger er-
kannten wir als eine ideale, um die von der Bauseite her er-
wirkten Mietzinse zu Selbstkosten sicherzustellen. - Wir be-
schlossen gemeinsam Mittel und Wege zu suchen, um eine solche
Wohnbaugenossenschaft zu griinden. Ich machte damit in meinen
beruflichen Zielvorstellungen eine Kehrtwendung und entschloss
mich, kiinftig ganz dem Problem des Wohnens im Mehrfamilien-—
heus zu widmen, vor allem zu versuchen, in der Mietwohnung
einen Einfamilienhaus-BErsatz zu schaffen, in der die Familie
doch ein menschliches und sozial zufriedenstellendes Zuhause
finden kenn. Nicht ohne Bedenken, ob ich die mir gestellte
Aufgabe meistern konne, machte ich mich an die Arbeit.

Herr Pauli trug den Gedanken einer Genossenschaftsgriindung
seinem Freund Robert Burkhardt vor. Dieser fithrte seinerseits
weitere Kontalkt- und Informationsgesprdche. Am 29. Dezember
1945 schrieb mir Pauli, sein Freund habe nach Riicksprache mit
den damligen Gemeinderdten, den Herren Fritz Lehner, Werner
Siegenthaler und Theodor Stoffer, die ihm Unterstiitzung an-
boten, ihre Mitwirkung an der Griindung einer Baugenossenschaft
zugesagt, Am 7. Januar 1946 trafen Herr Burkhardt, Herr Pauli
und ich uns im Restaurant Café Frey (das heute nicht mehr be-
steht) zu einem ersten Gespridch., Mit unglaublicher Dynamik
machte sich Herr Burkhardt an die Arbeit. Schon am 16. Januar
1946 konnte er eine Namensliste wit Persdnlichkeiten vorlegen,
die bereit waren mit ihm im Vorstande einer Genossenschafi
mitzuwirken. Keiner der Herren 1litt perstnlich unter Wohnungs-
not. Bs waren alles Minner, die die Not der andern erkannten
und aus Verantwortung und Pflichtbewusstsein der Gesellschaft
gegeniiber willens waren einen grossen Teil ihrer Freizeitl zu
opfern. Am 25, Januar 1946 lud man zur ersten vorberatenden
Griindungsversammlung ein, nachdem man mit Herrn Notar Walter
Scheuner einen Statutenentwurf sorgfdltig vorbereitet hatte.
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Der Einladung folgten die Herren

Emil Andrist

Robert Burkhardt

Arnold Guritner

Karl Jung

Charles Thdnen

Willy Wilser alle aus Thun,

als Berater Fritz Boss, Stiddtischer Liegenschaftsverwalter,
Walter Scheuner, Notar und der Schreibende. Herr Walter Man-
tel liess sich wegen Krankheit entschuldigen. Zum Tagespri-
sidenten wurde Herr Robert Burkhardt gewdhlt. Nachdem man
allseitig den Willen kundtat eine Genossenschaft griinden zu
wollen, wurden die Statuten eingehend beraten.

Die Zeitspanne der Vorbereitung wurde aber auch dazu benutzt,
sich nach geeignetem Bauland umzusehen. Bereits an der ersten
Grindungsversammlung konnte ich mit Projektskizzen iiber die
Ueberbauung eines mdglichen Baulandes im Rufeli orientieren.
Meiner Kostenberechnung lag ein Preis von Fr. 70,- per m3
umbauten Raumes zu Grunde (heute ca. Fr. 210.-). Fiir eine
Siedlung von 30 Wohnungen sah ich folgende Kosten vor:

Totale Erstellungskosten Fr. 858'000.~
abziiglich Subventionen 30 % Fr. 248'000.-
Verbleibende Erstellungskosten Fr. 610'000.-
Kosten des Baulandes Fr. 241000.-
Totale Anlagekosten Fr. 634'000,-

(Die Anlagekosten einer 2- bis 3-geschossigen Siedlung mit

32 Wohnungen in Thun, Baujahr 1970/71, betrugen - ohne Gara-
gen - Fr, 3'130'000.-. Seitdem ist die Teuerung wieder erheb-
lich angestiegen!)

Viel zu diskutieren gabern die errechneten Mietzinse.

3=Zimmerwohnung 1'080.- ntl., ZFr, 90.-
34-Zimmerwohnung 1'200.- mtl. Fr. 100.-
45-Zimmerwohnung 1'440.- mtl. Fr. 120,-

Das Monatseinkommen eines Arbeiters betrug damals um Fr. 300.-.
Herr Boss und Herr Scheuner kritisierten die viel zu hohen
Mietzinse, die das Monatseinkommen eines Arbeiters mit einem
Drittel belasteten. Man miisse mit der Gemeinde Kontakt aufneh-
men, damit neben den Subventionen, mit Verbiirgung der Hypothe-
ken durch die Gemeinde, billigere Mietzinse erreicht wiirden.
Man hegte auch grosse Bedenken der abgelegenen Lage wegen,

doch sah man die Waldesnshe, die ruhige Wohnlage, die glinsti-
gen Einkaufsmoglichkeiten im Hiinibach wieder positiv. Auch
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der Baugrund gab Anlass zu ernsten Befiirchtungen, war er doch
stark wasserhaltig und das Grundstiick mit Quellenrechten und
sonstigen Dienstbarkeiten stark belastet. Tags darauf wurde
auch das in Aussicht genommene Baugelidnde eingehend besichtigt.

Besichtigung des Baugelidndes "Rufeli im Ried Thun
Robert Burkhardt, Emil Andrist, Arnold Gurtner

Am 25. Februar 1946 wurden im Hotel Bellevue an der Hofstetten-
strasse in Thun die Statuten fiir eine Genossenschaft weiter-
beraten und in Kraft gesetzt. Die neugegriindete Genossenschaft
hiess

Baugenossenschaft "Rufeli" Thun

Die Griinder waren:

Président Herr Robert Burkhardt, stddt. Angestellter
Vizepradsident Herr Willi Wiilser, Staatsbeamter VBO
Kassier Herr Charles Thdnen, Bankbeamter
Beisitzer Herr Emil Andrist, Schreiner

Beisitzer Herr Arnold Gurtner, Mechaniker

Beizitzer Herr Karl Jung, Lehrer

Beisitzer Herr Walter Mantel, Maschinenmeister

alle in Thun

Nach mehreren, oft leidenschaftlich gefiihrten Verhandlungen
konnte am 15: April 1946 in der Sitzung des Genossenschafts-
rates, wie er sich nannte, der Kaufrechtsvertrag mit Herrn
Riifenacht iiber den Erwerb eines Grundstiickes am Rufeliweg
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in Thun gutgeheissen werden; 6'384 m2 zum Preise von Franken
55'000.- = Fr, 8.60 per m2. Ein enormer Preis der Husserst

zéh erhandelt wurde. Man musste eine Anzahlung von Fr, 2'000.-
leisten. Da uns niemand Kredit borgte, blieb den sieben Griin-
dern nichts anderes iibrig, als in die eigene Tasche zu recken,
um je nach Moglichkeit einige Fr. 100.- in die noch leere
Kagse der Genossenschaft einzulegen.(Man mdge dabei die vor-
erwéhnten Einkommen bedenken.)

In der folgenden Zeit wurde das Projekt Rufeli eingehend stu-
diert, ausgefeilt und vor allem die schwierigen Baugrund- und
nachbarlichen Verhéltnisse geklirt, Das stiddtebauliche Problemn,
eine Wohnsiedlung mit grossen Hiuserblocks ansprechend in die-
sen Landschaftsraum zu setzen, machte mir sehr zu schaffen,
Erst in der Sitzung vom 23. September 1946 konnte das defini-
tive Bauprojekt vom Genossenschaftsrat genehmigt und tags
dareuf den Baubehdrden zur Bewilligung eingereicht werden.
Unsexr Gesuch lautete:

"Abbruch des Wohnhauses Rufelistrasse No. 3 sowie der
dazugehdrenden 4 Hihnerhduser, Neubau von 3 Wohnbldcken
mit insgesamt 12 3-Zimmerwohnungen, 6 3-Zimmerwohnungen
mit Wohndiele sowie 12 4-Zimmerwohnungen mit Wohndiele,
insgesamt 30 Wohnungen. (Von Garagen war damals noch
keine Rede.)"

Das Projekt "Rufeli" Modellfoto

Ein weiteres Gesuch musste der Kant. Ackerbaustelle einge-
reicht werden, um die Bewilligung fiir die Ueberbauung von
Kulturland und den Abbruch des Gefliigelhofes zu erwirken!
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Aber auch die Zentralstelle fiir Kriegswirtschaft musste an-
gegangen werden, um den Abbruch des Wohnhauses gestatten zu
lassen.

Obwohl unser Projekt vorgidngig mit dem Stadtbauamt eingehend
besprochen wurde, hatte man plotzlich gegeniiber dem publi-
zierten Bauvorhaben grosse Bedenken und lud zu einer Aus-
sprache auf den 7. Oktober 1946 ein. Man befilirchtete nun auf
einmal, der Baugrund sei zu feucht, die Schattenwirkung des
Chartreusewaldes zu nachteilig und man miisse eine neue
Strassenfiihrung studieren. Die Wohnungen seien nicht subven-
tionswlirdig, es miisse eine bessere Wohnlage gefunden werden,
Insgeheim firchtete man, mit einer so grossen Ansiedlung
ktnnte eine Schulhausfrage prekdr werden. Alles in allem
riet man uns davon ab dort zu bauen. Zudem hagelte es von
Baueinsprachen privater Natur. Die verschiedensten privaten
Interessen wurden hinter einer Einsprache des Heimatschutzes
versteckt, der den Bau von Mietskasernen als eine Verschan-
delung dieser schdnen ILandschaft bezeichnete. Ist die heuti-
ge Ueberbauung nun wirklich schoner geworden?! Die Eini-
gungsverhandlung verlief fiir die Genossenschaft negativ, in-
dem das Bauvamt und der Gemeinderat die Einsprecher schilitzten.
Die damaligen Herren Stadtprédsident Kunz sowie Bauvorsteher
Lehner sicherten uns aber zu, sie werden versuchen der Ge-
nossenschaft bei der ersten sich zeigenden Gelegenheit ge-
eignetes Gemeindeland zur Verfiigung zu stellen.

In der Sitzung vom 12. November 1946 wird noch einmal inten-
siv nach einer ILosungsmdglichkeit gesucht. Man ist noch nicht
willens die Segel zu streichen.

Der Sekretir Herr Wiilser gibt seine Demission bekannt, die
unter Verdankung der geleisteten Dienste angenommen wird.

Mit Schreiben vom 31. Dezember 1946 stellt der Prédsident den
Mitgliedern den Protokollauszug der Gemeinderatssitzung vom
13.12,46 zu,

No. 1836 Bau- und Wohngenossenschaft Rufeli

Bericht Stadtbauamt vom 4.12.46 iiber das Bauvorhaben
der Genossenschaft:

Es wird beantragt: Da das projektierte Bauvorhaben im
Rufell der Wohnbaugenossenschaft Rufeli der ungiinstigen
Bodenverhdltnisse und Wohnlage wegen nicht subventioniert
werden konnte, wird ihr als nidchster Wohnbaugenossen-
schaft gemeindeeigenes Terrain zur Ausfiihrung eines Bau-
vorhabens in diesem Umfange zur Verfiigung gestellt, um
ihr Bauvorhaben gleichwohl durchfiihren zu kdnnen.

Der Antrag wird genehmigt.

Thun, den 19.12.,1946 Der Stadtschreiber:
sig. Schérer
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An der Sitzung vom Samstag, den 18, Januar 1947 stellt man,
nachdem man noch einmal alle Méglichkeiten diskutiert hat,
die ausweglose Iage des Projektes Rufeli fest und beschliesst,
das Projekt endgliltig aufzugeben. Deprimiert und niederge-
schlagen steht man vor einem Scherbenhaufen. Zudem steckt die
Genossenschaft tief in Schulden. Der Kaufrechtsgeber macht
die vertraglich festgelegte Reukaufssumme geltend, der Archi-
tekt hat tiber ein Jahr gearbeitet, ohne dass man ihn hidtte
zahlen kdnnen, ebenso erging es Herrn Notar Scheuner. Die
Handwerker, die die Bodensondierungen und die Bauprofile auf-
gestellt hatten, wollten bezahlt sein. Nicht zuletzt hatten
der Prédsident und seine Vorstandskollegen eine sehr grosse
Freizeitarbeit geleistet, ohne auch nur die kleinste Ent-
schiddigung, nicht einmal die Moralische, zu erhalten. Man
stand vor der Frage, die Genossenschaft selbst aufzuldsen.

In einem flammenden Appell rief der kiirzlich verstorbene

Emil Andrist, der trotz seiner Bescheidenheit aber wohl iber-
legten Worte Gewicht hatte, .die Mannen auf, trotz des ersten
Misserfolges den Kopf nicht hdngen zu lassen und zur Fahne

zu stehen. Die Genossenschaft diirfe die Leute, die mit ihr
grosge Risiken eingegangen sind und vor allem auch all jene,
die Hoffnung auf eine Genossenschaftswohnung gesetzt hatten,
nicht im Stiche lassen., Nach diesen Worten sprach niemand
mehr davon das gestrandete Schiff zu verlassen, sondern man
beschloss einstimmig auszuharren, bis uns die Gemeinde mit
dem versprochenen Bauland zuhilfe kime.

In meinem jugendlichen Optimismus hatte ich, als ich sah,
dass das Projekt Rufeli scheitern wird, mich mit Herrn Notar
Scheuner sofort nach neuem Bauland umgesehen. Herr Girtner-
meister Roggli aus Hilterfingen liess durchblicken, dass er
zu Landverkaufsverhandlungen iiber seine Liegenschaft am
Damnweg/Eggenweg in Thun-Diirrenast bereit wére. Man sprach
davon einen allfédlligen Kauf eventl. in zwei Etappen durch-
zufiihren. Dem Vorstand, der sich eben von der Rufeli-Nieder-
lage wieder aufzufangen schien, unterbreitete ich in der
gleichen Sitzung Projektskizzen fiir eine Ueberbauung von
rund 90 Wohnungen auf dem Roggligut. Es sah vor, Reihenein-
familienhZuser gegen den Dammweg hin und im Kern der Sied-
lung waren Mehrfamilienhduser in 3-geschossiger Bauweise ge-
dacht, Natiirlich hatte ich das Projekt mit dem Présidenten
vorbesprochen, der seinerseits die Frage mit Herrn Bauvor-
steher Lehner, der am Dammweg wohnt, besprach. Herr Lehner
riet davon ab ein weiteres Projekt aufzugreifen, wir sollten
Geduld Uben bis die Gemeinde uns Bauland zur Verfiigung stel-
len konne. Zwei grosse Genossenschafts-Ueberbauungen, die
gleichzeitig Subventionen beanspruchen wiirden, wiirde die
Finanzkraft der Gemeinde itiberfordern. Zudem seien noch wei-
tere Genossenschaften in Griindung begriffen, die ebenfalls
von der Gemeinde Unterstiitzung in Form von Subventionen und
Blirgschaften erwarten., Man sah auch keine Mdglichkeit das
Land kduflich zu erwerben, denn die Genossenschaft besass
ausser Schulden und dem guten Willen nichts. Man dankte dem
Architekten flir seine Initiative und nahm Abstand von seinem
Vorschlag.
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Unter "Verschiedenem" konnte Herr Burkhardt mitteilen, er
habe in der Person des Herrn Werner Feller, stddtischer Be-
amter einen jungen Mann gefunden, der willens sei das ver-
weiste Sekretdramt zu ibernehmen., Einstimmig wird er ge-
wdhlt,

Unsere sehr verehrten Herren Stadtviter liessen nichtlange
auf die Einlosung ihres Versprechens warten. Schon im Mirsz
nahmen wir mit dem stddtischen Liegenschaftsverwalter Herr
Boss, Verhandlungen fiir die Ueberbauung eines von der Ge-
meinde ins Auge gefasste Areal auf. Die Sitzung vom 16. Mail
1947, die im alten Waisenhaus stattfand stellt die Wende des
Schicksals unserer Genossenschaft dar. Haupttraktandum war:

- Besprechung eines neuen Projektes, eventl. Erweite-
rung des Projektes durch die Mitbeteiligung von Woh-
nungssuchenden des Armee-Motorfahrzeugparkes.

Eingeladen sind die Herren Fritz Boss, Liegenschaftsverwal-
ter und Hauptmann Fred Keller der DAMP.

Dazu die Vorgeschichte: Die Gemeinde hatte im Zuge der

achon erwdhnten Bodenpolitik bereits im Jahre 1943 das Lanz-
gut am dussersten Ende der Mittleren Strasse erworben. Zu
der Zeit, da die "Rufeli" sich um ihr erstes Projekt ab-
mithte, wurde auf Grund eines Ueberbauungsplanes der Genos-
senschaft SVEA mit Sitz in Ziirich ein Teil des lanzgutes

im Baurecht zur Ueberbauung abgegeben. Mit Schwung und viel
Publizitdt wurde die erste Etappe mit rund 80 Wohnungen in
Angriff genommen. Aus mir nicht bekannten Griinden hatte nach
Vollendung der ersten Etappe niemand mehr Lust die geplante
Ueberbauung fortzufiihren. Herr Boss erdffnete der "Rufeli",
der Gemeinderat sei bereit, das der SVEA reservierte Areal
uns abzugeben, wobei gepriift werden miisse, ob ein Gesuch des
Motorfahrzeugparkes um Bauland fiir Bundesbedienstete mitbe-
rlicksichtigt werden kdonne. Herr Hauptmann Keller, der die
Gesuchsteller vertrat, schilderte seine Sorgen und Schwierig-
keiten in der Beschaffung von Wohnraum fiir das Personal der
stets wachsenden Betriebe der AMP. Nach eingehender Beratung
der komplexen Fragen beschloss man, das iliber 20'000 m2 grosse
Areal gemeinsam zu iiberbauen, jedoch verwaltungs- und be-
triebsméssig die Aufgabe in zwei Genossenschaften aufzuteilen.
Damit war es mbglich, die von mir angestrebte rationelle Bau-
ausfiihrung in grossen Baulosen zu verwirklichen und trotzdem
die unterschiedlichen Interessen und verwaltungstechnischen
Gegebenheiten wahren zu konnen, Wiederum konnten Projekt-
studien, die ich auf Grund der Vorgespriche entwarf, bereits
diskutiert werden. Herr Keller konnte sich rasch entschlossen
mit meinem Projekt befreunden und fand sich bereit, mich als
noch recht griinen Architekten seiner zu griindenden Genossen-—
schaft zu empfehlen, - Ich danke ihm ‘auch heute noch recht
herzlich dafiir. Er hat mir damit ein Tor aufgestossen, das es
nir ermdglichte, wenn auch einige Male unter sehr dramati-
schen Umstdnden, bis auf den heutigen Tag, Wohnungen fiir Bun-
desbedienstete zu bauen,
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In der Sitzung vom 9, Juli 1947 wird erstmals eine Namens-
dnderung der "Rufeli" und auch Statuteninderungen, die sich
aus den gemachten Erfahrungen aufdringten, diskutiert.

Am 23. Juli 1947 wird der FName "Rufeli" aufgegeben und durch
den Namen

" ALPENBLICK "
ersetzt. Die Genossenschaft, die bis jetzt noch nicht im

Handelsregister eingetragen war, wird nun definitiv angemel-
det und hat damit juristisch zu existieren begonnen.

Wohnbaugenossenschaft Alpenblick Thun
Deberbauung auf dem Lanzgut

Auf Grund der geschilderten Ausgangslage begannen intensive
Verhandlungen in jeder Richtung. Der vorhandene Ueberbauungs-
plan der SVEA sah eine reine Zeilenbauweise von Mehrfamilien-
hdusern vor, gerade das, was ich in meinen Vorstellungen iiber
das Wohnen im Mehrfamilienhaus ablehnte. Es begannen sehr
zédhe Verhandlungen mit dem Stadtbaumeister, -dem nachmaligen
Kreisoberingenieur Bischoff, um ihn zu iiberzeugen, dass der
bestehende Plan aufzuheben und durch denjenigen meiner Vor-
stellung zu ersetzen sei. Neben einer besseren rdumlichen
Anordnung und bei gleicher Ueberbauungsdichte konnte ein gan-
zer Strassenzug é¢ingespart werden. Die Siedlung wurde so vom
inneren Verkehr befreit, dessen heutiges Ausmass damals noch
nicht erahnt werden konnte. Die Hauszeilen sollten nicht stur
nach dem Reisbrett sondern in leicht gegeneinander abgedreh-
ten Winkeln zueinanderstehen. Jede der beiden Siedlungen
gruppierte sich um eine grosse Spielfliche, die von allen
Wohnungen eingesehen werden konnte, Die Durchsetzung dieser
Idee, an der ich hartnickig festhielt, kostete 3 Monate Ver-
handlungszeit. Neben dieser gestalterischen Frage mussten

die Probleme der Finanzierung bei der Alpenblick durch Ver-
blrgung der Hypotheken, durch Zusicherung von Subventionen

in der Hohe von 30 % der Erstellungskosten und der Abgabe

von Bauland im Baurecht zu #dusserst giinstigen Bedingungen
erhandelt werden.
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L PRO FAMILIAY | ALPENBLICK *

Situation der beiden Siedlungen
"Pro Familia" und Alpenblick" ‘auf dem Lanzgut

Auch Herr Hauptmann Keller arbeitete rasch. Bald konnte auch
er ein Vorstandsteam vorstellen das bereit war, unter dem
Namen

" PRO FAMILIA "

eine Genossenschaft zu griinden. Seine finanziellen Probleme
wickelten sich mit den Bundesinstanzen ab, Herr Bundesrat
Wetter hatte schon frith Grundlagen geschaffen, die es der
Eidg. Finanzverwaltung ermdglichten, Bundesbediensteten
oder Wohnbaugenossenschaften sehr weitgehende finanzielle
Unterstiitzung zu gewdhren. Voraussetzung war, dass eine Woh-
nungsnotlage nachgewiesen werden konnte. Diese Verhandlungen
wickelten sich nicht minder mithsam und wmit grosster Klein-
lichkeit und Spitzfindigkeit ab, was die Nerven einer Archi-
tektenseele recht schwer belasteten., Man fand das Projekt

zu grossziiglg, die Wohnungen mit Balkonen fiir eine Arbeiter-
siedlung zu lippig bemessen! Diese Wohnungsfiirsorge ist heute
zu einer grossen, aber auch grossziigigen Institution der Woh-
nungsvorsorge des Bundes geworden.

Wenn die Dinge sich unter dem Namen "Rufeli" nur dusserst
zihfliissig abwickelten und das Projekt gegen alle erdenkli-
chen Widerstande hitte ankimpfen sollen, so standen dem
Grossbauvorhaben auf dem Lanzgut alle Tiiren und Tore offen.
Die Ereignisse iiberstiirzten sich buchstdblich. Alle Instanzen,
der Gemeinderat von Thun, das Kant. Arbeitsamt, das fiir die
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Ausl8sung der Kant. Subventionen gzustdndig war als auch das
Eidg. Biiro fiir Wohnungsbau unterstiitzten unser Bauvorhaben
bevor alle itechnischen Unterlagen wie Pline und Kostenvoran-
schlag definitiv vorlagen. In einer Generalkonferenz vom

1. Oktober 1947, an der alle Chefs der subventionierenden
Behtrden inkl. der Eidg. Finanzverwaltung anwesend waren, be-
schloss man, die vorliegenden Thuner-Bauvorhaben generell zu
subventionieren. Voraussetzung war, dass am 31. Dezember 47
alle Gesuchsunterlagen erbracht waren und sdmtliche Bauvor-
haben mussten tatséchlich an diesem Stichtage begonnen sein.

Auf Grund dieses Generalbeschlusses konstituierten sich die
Bauinteressenten des AMP zu einer Genossenschaft und griinde-
ten am 3., Okt. 47 die

" PRO FAMILIA "

Der Griindervorstand setzte sich zusammen aus den Herren

Prisident Keller Fred
Sekretiar Boss Werner
Kassier Luder Werner
Beisitzer Lehner Max

Beisitzer Zbinden Emil

Herr Notar Fuhrer der Sektion Liegenschaftsdienst der Eidg.
Finanzverwaltung war der stete Betreuer der Genossenschaft
und bereitete ihr mit seinen oft recht eigenwilligen An-
schauungen unntétige Spannungen.

Die Kantcunalbank von Bern, die dem Bauvorhaben "Alpenblick"
die Finanzierung zusicherte, hatte Bedenken, die Gemeinde
Uberlupfe sich mit so grossziigiger Wohnbauftrderung, denn
mit der "Alpenblick" und der "Pro Familia", die zusammen
117 Wohnungen planten, unterstiitzte sie ein weiteres Bau-
vorhaben mit Bauland im Baurecht mit Subventionen und Ver-
blirgung der Hypotheken, der ebenfalls neu gegriindeten Bau-
und Wohngenossenschaft Hohmad, die auf dem ehemaligen Haldi-
manngut an der Hohmadstrasse deren 60 Wohnungen ausfiihren
wollte. Die Bank lud Delegationen der Genossenschaften so-
wie den Stadtprédsidenten und den Stadtschreiber zu einer
Sitzung am Hauptsitz in Bern ein, an der der Bankrat fast
vollzdhlig und die Generaldirektoren anwesend waren. Unser
Stadtprédsident Paul Kunz verstand es, mit der ihm eigenen
Ueberzeugungskraft, die Wohnbaupolitik seiner Gemeinde, den
ihr greises Haupt schiittelnden Herren, verstédndlich zu ma-
chen, Die grossen Bedenken der Herren, Thun werde mit den
vorgesehenen Bauvorhaben von rund 180 Wohnungen einen zu gros-
sen Leerwohnungsbestand erhalten, der durch die Bilirgschaft
der Gemeinde Thun zu einer Finanzkatastrophe fiihren miisse,
konnte unser Stadtpridsident zerstreuen. Mit offensichtlich
gchwerem Herzen ercffneten sie aber dann doch die verlang-
ten Baukredite. Es sei ihnen heute noch fiir ihren Mut ge—
dankt.

Am 16, Oktober 1947 fand im alten Waisenhaus die erste offi-
zielle gemeinsame Sitzung der beiden Genossenschaften "Alpen-
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blick" und "Pro PFamilia" statt. Man hatte sich geeinigt,
sdmtliche Verhandlungen iiber die beiden Bauvorhaben gemein-
sam zu fithren, wobei Vorsitz und Protokoll abwechselnd aus-
geiibt wurden. Man genehmigte all unsere Entwiirfe und be-
schloss, die Baueingabe einzureichen. Erstmals wurde auch
mit mir ein Vertrag zwischen Bauherr und Architekt abge-
schlossen! Herr Ing., Ernst Biihlmann wurde der Auftrag fiir
die statischen Berechnungen erteilt.

Es folgten nun Sitzung an Sitzung an denen intensiv die Bau-
ausfiihrung, der Kostenvoranschlag und die Arbeitsvergebung
diskutiert wurden, wobei es immer wieder zu Auseinandersetzun-
gen mit Unternehmervertretern, den Behdrden und der Genossen-—
schaft kam, So kam es vor, dass zeitweilig der damalige Ge-
meinderat Herr Hans Weber direkt an den Sitzungen teilnahm,

um die Interessen seiner Gewerbler vertreten zu konnen, weil
die einen glaubten, es handle sich mit der Verbiirgung um Ge-
meindeauftridge, es diirften nur Thuner-Handwerker zum Zuge
kommen, wdhrend andererseits die "Pro Familia" als bundes-
finanzierte Genossenschaft den Kreis der Submittenten weiter-
ziehen wollte, Viel zu diskutieren gab auch der Ausbau. Ob

die Badezimmer mit einer eingebauten oder freistehenden Wan-
ne gesetzt werden diirfen, ob man Holzbadesfen verwenden solle
oder ob man es wagen diirfe Gasdurchlauferhitzer zu installie-
ren. Die Gemeinde verlangte ihrerseits die Verwendung von
Kochgas als Nebenbedingung zur geleisteten Blirgschaft, damit
dem Gemeindegaswerk ein fester Absatz gesichert werden konnte.
Ob man Wirmestecker einbauen soll, erhitzte ebenfalls die Ge-
miiter. An eine Zentralheizung dachte damals noch niemand. Es
wurden Warmluftdofen eingebaut, die mit Holz und Kohle ge-
feuert werden mussten., Ich versuchte mdglichst grosse Baulose
zu erwirken, damit die Unternehmer ihre Arbeit auf léngere
Zeit rationell einteilen konnten, forderte aber auch umge-
kehrt harte Preise., Die beiden Vorstiénde folgten mir und es
gelang uns die Auftrige so einzuteilen, dass jeder Unternehmer
hintereinander einige Blocke {iber die Zeitspanne von 1% Jahren
errichten konnte.

Am 17. November 1947 war Baubeginn, Da keine Einsprachen ge-
gen unser Baugesuch erfolgten, erhielten wir eine provisori-~
sche vorzeitige Baubewilligung. Die Baumeisterarbeiten fiihr-
ten folgende Firmen aus:

Pirma Paul Bettler, Thun

Firma Brodbeck & von Gunten, Thun
Firma Gebr. Frei, Thun

Firma Gottier, Steffisburg

Firma Gebr. Helmle, Thun

Firma Gottfr. Messerli, Thun
Firma Messerli & Co. Steffisburg
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Der erste "Spatenstich" auf dem Lanzgut 17.11.1947

Es herrschte eine Temperatur von O - 1° C und es begann zu
schneien., Mein unvergesslicher Baufithrer Lombardo Zanotta,
dem die Srtliche Baufiihrung der ganzen Ueberbauung Lanzgut
unterstand, trug aber schon am 20. November im Baujournal
ein: "Wieder schones Wetter"., Das Wetter war liber Erwarten
gut. Wir konnten den ganzen Winter {iber ohne Baueinstellung
arbeiten. Ein Fremdarbeiterproblem gab es demals noch nicht,
wo die meisten Gastarbeiter wdhrend der Wintermonate féhlen.
Es wurde bei Temperaturen von -8 und 9° betoniert, oft abends
spdt bel Scheinwerferlicht. Die Ziegeleien waren iiberfordert,
die Backsteine gelangten aus dem Brennofen direkt auf die
Baustelle, Sie waren oft so heiss, dass sie nicht verarbeitet
werden konnten. Der Einsatz aller Unternehmer und Arbeiter
war vorbildlich, so dass es uns dank all der gilinstigen Um-
sténde gelang, die ersten Wohnungen der "Alpenblick" an der
Gantrischstrasse Ende Juni zu beziehen. Eine so kurze Bau-
zeit von 6% Monaten wshrend des Wintersemesters ist heute
trotz eines enormen Maschineneinsatzes kaum mehr denkbar.
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Fred Keller, Priasident "Pro Familia" inspiziert
die Baustelle 23.12.47, im Hintergrund die Neu-
bauten der SVEA

! A
il et
A

31.12.1947 alle Kellerfundamente waren verpflich-
tungsgenidss betoniert
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Am 11. Februar 1948 stand der erste Rohbau, durch die Firma
Brodbeck & von Gunten ausgefiihrt, zum Aufrichten bereit.

Man beschloss eine Aufrichte mit allen Arbeitern und mit den
Behordevertretern auf anfangs Mai, mit dem Aufrichten der
zweiten Etappe zu feiern.

Die erste Etappe Lanzgut ist aufgerichtet.
Standort der Aufnahme von der heutigen Ecke
Blirglenstrasse/Mattenstrasse her.

Mit welchem gegenseitigen Vertrauen man damals arbeitete mag
der Umstand illustrieren, dass uns der Baukredit in der Hohe
von Fr. 2'278'000.- durch die Kantonalbank erst am 18. Febru-
war 1948 erdffnet wurde, zu einer Zeit, da bereits die Hiuser
aufgerichtet waren. Auch die definitive Subventionszusiche~
rung traf erst am 8. Mdrz 1948 ein. Auch in unserem Biiro
musste die Arbeit derart liberstiirzt bewdltigt werden, dass
wir keine Zeit hatten den Unternehmern schriftliche Werkver—
trige bei Bauberinn auszurichten. Jeder vertraute dem andern,
dass sein Wort gelte. Trotz dieser spéten aktenmdssigen He-
gelung funktionieren die Zahlungen und der Einsatz der Un—
ternehmer, wie schon erwdhnt, einwandfrei.

Ende Februar waren alle Beratungen und Entachliisse, die das
Bauen betrafen, praktisch abgeachlossen. Das Gespridch der
Sitzungen widmete sich nun den Verwaltungsaufgaben. Die er-
sten Wohnungen wurden an die grosse Zahl der Bewerber Zuge-
teilt. Es mussten Mietvertrige entworfen, die Hausordnung
besprochen werden, die eigentliche Hausverwaltung organi-
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siert, Anteilscheine wurden aufgelegt. Auch fiir all diese
Sitzungen verstand es Robert Burkhardt, immer bestens vorbe-
reitet und mit selbst erarbeiteten Vorschligen die Sitzung
zu fithren. Es wird die Frage diskutiert, ob die Vorstands-
mitglieder ein Sitzungsgeld und den einzelnen Funktiondren
eine Entschidigung fiir ihren Einsatz ausgerichtet werden

Aufrichte am 8.5.48, Pridsident Burkhardt h&lt die
Ansprache. Links Gemeinderat Siegenthaler an-
schliessend Emil Andrist, beide mit dem Riicken zur
Kamera. In der Bildmitte Walter Mantel. Gruppe
ganz rechts Gemeinderat Fritz Lehner, Stadtrat
Zulauf, Karl Jung.

kann. Man beschliesst dariiber erst zu entscheiden, wenn die
Bauabrechnung vorliege. Dieses Detail mag zelgen, dass man
erst diemen wollte bevor man an das Verdienen dachte. Ende
Juni konnen bereits die ersten Wohnungen bezogen werden.

Auf Einzugstermine brauchte man nicht zu achten, demn die
Wohnungsnot war so gross, dass praktisch zu jeder Stunde ge-
ziigelt werden konnte, wenn man ein neues Zuhause fand. Wenn
man bedenkt, dass am 16. Mai 1947 erstmals in einer Sitzung
iiber das Bauvorhaben Lanzgut diskutiert wurde und 13 Monate
spiter die ersten Wohnungen bezogen werden kidnnen, so sieht
man daraus, mit welchem Einsatz und gutem Willen alle Be-
teiligten, vorab die Behdrden, die Banken, die beiden Ge-
nossenschaften und nicht zuletzt alle Handwerker sich einge-
setzt haben. Es zeigt aber auch wie kompliziert und schwer-
fallig das Funktionieren unserer heutigen Ordnung, 25 Jahre
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spéter, geworden ist. Fiir ein Bauvorhaben solcher Griosse
miissten wir allein fir die Projektierung und die Erwirkung
der Baubewilligung, wenn alles gut geht, mindestens 14 Jahre
rechnen, wdhrend das Bauen selbst, trotz Einsatz aller Maschi-
nen durch die bedeutend hoher gesteckten Anspriiche und da-
durch komplizierteren Bauwerke, eine mindestens 30 % lingere
Bauzeit benstigt.

Dass man auch Kontakte und Erfahrungen mit andern Genossen-
schaften suchte, zeigt der am 16. Juni 1948 beschlossene Bei-
tritt zum Schweiz., Verband fiir Wohnungswesen, einem Dachver-
band dem die grosse Zahl von Baugenossenschaften heute ange-
schlossen ist, die zusammen rund 70'000 Wohnungen verwalten.

Nachdem sich die ersten Genossenschafter in ihren neuen Hei-
men eingerichtet hatten, sammelte man bereits Erfahrungen im
Zusammenleben einer immer grésser werdenden Familie, Der
Kassier wachte mit Argusaugen darauf, ob die ersten Mietzinse
und das Anteilscheinkapital auch pinktlich einbezahlt werden.
Am 22, September 1948 wurde Gottlieb Leuenberger, Einziiger
IWW vom Vorstande als Siedlungsverwalter gewdhlt. Ein sorg-
faltig ausgearbeitetes Pflichtenheft umschrieb seinen Aufga-
benkreis.

Aus einem Verzeichnis vom September 1948 kann man entnehmen,
dass der Vorstand alle Wohnungen vermietet hatte und die

Siedlung Lanzgut. Die Gartenanlagen sind eben
fertig, Frithjahr 1949
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Genossenschaft um 63 Mitglieder grdsser geworden war. Auch
die Kontrollstelle wurde besetzt. Es stellten sich zur Ver-
fligung die Herren

Paul Lehmann, stddt. Angestellter, Thun
Vertreter der Gemeinde

Walter Eichenberger, Kaufmann, Thun

Alfred PFPahner, Rechnungsfiihrer, Thun

Der Gemeinderat delegierte als Vertreter der Gemeinde folgen-
de Herren in die Verwaltung der Genogsenschaft, so die beiden
Griindungsmitglieder

Walter Mantel und
Emil Andrist
Herr Hans Weber, Gemeinderat und
spdterer Nationalrat und
Arnold Steffen, Maschinenmeister in Thun

Die vom Priésidenten wohl vorbereitete Sitzung vom 3. Novem-
ber 1948 galt bereits einem Riickblick liber das Geschaffene
und einer mdglichst genauen Standortbestimmung.

Es waren 57 Wohnungen bezogen, die letzten 6 wurden
Ende des Monats fertiggestellt.

Per 15. Oktober war die Bauabrechnung mit einer Summe
von Fr. 1'980'000.- belastet. Nach Schédtzung des Ar-
chitekten mussten noch ca. Fr. 100'000.- an Rechnungen
bezahlt werden. BEs zeichnete sich bereits eine Kosten-
einsparung von mehr als 10 % ab.

Der Kassier meldete, dass bis jetzt alle Mietzinse bis
auf eine einzige Zahlung piinktlich eingegangen seien
und man bereits rund Fr. 70'000.- aus Mietzinsen und
Anteilscheinkapital dem Baukredit gutschreiben konnte.

25 Jahre spiater, unsere Nachbarsiedlung
"Pro Familia
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In Anbetracht der giinstigen Rechnung beschloss wman,
die zuriickgestellte Ausfiihrung der Warmestecker und
den Einbau von Eckbdnken in den Wohnkiichen doch noch
ausfilhren zu lassen.

Den Subventionsbehdrden stellte man ein Gesuch, man
mtge die zugesicherte Subvention im Umfange von 60 %
auszahlen, um Baukreditzinsen sparen zu knnen.

Ein erstes Rundschreiben musste verfasst werden, um
Mieter, die sich noch nicht in eine Gemeinschaft ein-
ordnen konnten, zu mahnen.

Dann fasste man den Entschluss, dass den Vorstandsmit-
gliedern ein Sitzungsgeld von Fr. 5.- pro Sitzung aus-
bezahlt werde.

Am 10. November 1948 versuchte man im Biiro des Prdsidenten
einen heftigen Mieterzwist unter den anwesenden Beteiligten
zu schlichten. Es mag dies nebensdchlich erscheinen, doch
derjenige, der das Leben einer Genossenschaftsverwaltung
kennt weiss, wie stark solche Uneinigkeiten einen Vorstand
belasten kdnnen, Dass die Verwaltung wmit diesem Kapitel
auch in den nachfolgenden 25 Jahren nicht verschont blieb,
sel hier lediglich zur Abrundung des Bildes erwihnt.

Siedlungen:

SVEA links oben Ninenen hinter Alpenblick
Pro Familia links vorn  Sunnmatt rechts Zeilenbau
Alpenblick Bildmitte Friedheim rechts oben

Einfamilienhduser
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Ueberbauung Roggligut/Glanzmanngut

Man sollte glauben, dass das Bauvorhaben Lanzgut den Prési-
denten und den Vorstand mit all den vielseitigen Aufgaben,
die fiir alle neu waren, voll ausgelastet hitte. Die Vitali-
t4t und die Schaffenskraft des Prdsidenten reichte jedoch
fiir mehr. Wohl hatte der Vorstand der untergehenden "Rufeli"
ein Projekt am Dammweg/Eggenweg in Diirrenast, das ich damals
vorlegte, abgelehnt. Neben all der turbulenten Vorbereitung
um das Lanzgut liess ich dieses Projekt nicht aus dem Auge
und filhrte gemeinsam mit Herrn Notar Scheuner die angebahn-
ten Iandverhandlungen auf eigenes Risiko weiter. Bald ein-
mal nahm auch der Président und der Behtrdevertreter Herr
Walter Mantel an den Verhandlungen teil., Wir studierten eine
grosse Zahl von Projektvarianten. Immer wieder versuchte ich
eine Siedlung mit Einfamilienh#usern zustandezubringen. Aber
auch alle noch so minutids berechneten Grundrisse zeigten,
dass einmal das Land mit Mehrfamilienwohnungen weit besser
genutzt werden konnte und die Mietzinse wesentlich billiger
waren als jene eines Einfamilienhauses. Auch wenn immer wie-
der von geschiftstiichtigen Menschen behauptet wurde, man kién-
ne sich ein Einfamilienhaus zu den gleichen Belastungen wie
die einer Mietwohnung erstehen, so wurde dies mit Liigen be-
straft, wenn beide Varianten objektiv und mit gleicher kauf-
mdnnischer Rechnung verglichen wurden. Die Verhandlungen um
den Landpreis wurden sehr ziéh gefithrt. Man feilschte um

20 Rp. pro m2 mehr oder weniger. Bald einmal merkte auch die
Konkurrenz, dass hier Bauland feil wurde. P1lotzlich sah man
sich in die Zwangslage versetzt, sehr schnell handeln zu
miissen, wenn uns die Felle nicht fortschwimmen sollten. Ein
Ziircher-Generalunternehmer machte dem Architekten bereits
ein recht lukratives Angebot, seine Option auf dem Bauland
ihm abzutreten, was ich jedoch kategorisch ablehnte, galt es
doch, Treue gegen Treue zu halten. So kam fiir viele iiberra-
schend eine Einladung auf den 10. Dezember 1948 zu einer
augserordentlichen Generalversammlung, der ersten beschluss-
fassenden Versammlung iiberhaupt, zu der die Genossenschafter
aufgeboten wurden. Haupttraktandum war:

Beschlussfassung iiber die Errichtung einer zweiten Bau-
etappe der Ueberbauung des Roggli- und Glanzmanngutes

in Thun-Diirrenast, gemiss den Pldnen und Kostenberech-
nungen des Herrn Architekt Jakob Hohn in Thun und Auf-
tragserteilung an den Vorstand zur Durchfilhrung des Bau-
vorhabens,

In einem 5-seitigen Orientierungsbericht an die Mitglieder
der Genossenschaft orientiert der Vorstand eingehend iiber
das geplante Bauvorhaben. Es sollen rund 144 Wohnungen nit
einem Kostenaufwand von ca. Fr, 5,1 Millionen errichtet wer-
den, die in drei zeitlich abgestuften Etappen ausgefiihrt
werden sollen, Ein Teil der Siedlung, 60 Wohnungen, soll im
"Sozialen Wohnungsbau" mit einer 35 %igen Subventionierung
errichtet werden, wobei einfachste Ausfilhrung vorgesehen war.
In zwel weitern Abschnitten sollen 2-geschossige Bauten in
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der Ausbaustufe des Ianzgutes errichtet werden. Auch heute,
nach 25 Jahren, spricht man noch vom "Sozialen Wohnungsbau',
Wann wird man einmal einsehen, dass diese unwiirdige Abstem-
pelung von sozialen Schichten ein Ende haben sollte. Die Be-
sitzung des Herrn Roggli im Halte von 16'772 m2 konnte zum
Preise von Fr. 159'334.- = Fr. 9.50 per m2 erworben werden.
Das daneben anschliessende Glanzmanngut mit dessen Erben
wir ebenfalls einig wurden, hat einen Halt von 8'700 m2 zum
Preise von Fr. 9.- = Fr, 78'300.-. Auflage war allerdings,
dass die Scheune des Glanzmannschen Bauernhauses durch uns
abgebrochen werden musste, was auf Fr. 4'500,- veranschlagt
wurde. Das Roggligut musste sofort erworben werden. Wieder
half uns Herr Stadtprisident Paul Kunz mit rascher Ent-
schlugskraft und persdnlicher Courage, indem er uns - ein
Hovum in der Verwaltungsgeschichte Thun's - ein kurzfristi-
ges Gemeindedarlehen in der Héhe von Pr. 50'000.- zusicherte.
Zusammen mit einem Bankkredit von Fr. 70'000.- und eigenen
Mitteln in der Hohe von Fr. 40'000,-, die wir aus den Reser-
ven des Baukredites Lanzgut entnahmen, konnte der Kauf si-
chergestellt werden. Der Gemeinderat und der Stadtrat sank-
tionierten dieses mutige Vorgehen hinterher in verstindnis-
voller Weise,

Eindringlich appellierte der Vorstand an die Genossenschaf-
ter des Lanzgutes, sie méchtén Solidaritit mit den iibrigen
Mitblirgern, die unter Wohnungsnot leiden, iiben.

Die 46 anwesenden Gendssenschafter stimmten diskussionslos
dem Antrag des Vorstandes zu und ermdchtigten ihn, dieses
grosse Bauvorhaben durchzufiihren.

Es waren filir mich des sehr hohen investierten Arbeitsaufwan~
des wegen nervenaufreibende Wochen.

Mit diesem grossen Vertrauenskredit trat mean mit Schwung an
das neue Bauvorhaben heran. Mit seinem unbestritten organi-
satorischen Talent baute der Pridsident als erstes den "Ver-
waltungsapparat",un der auf ihn zukommenden vielgchichtigen
Arbeit gerecht werden zu kinnen. In der Vorstandssitzung
vom 10. Januar 1949 wurde beschlossen:

Fir die Betreuung der Siedlung Lanzgut eine Verwaltungskommis-—
sion einzusetzen bestehend aus den Herren

Vorsitz Leuenberger Gottlieb, Siedlungsverwalter
Sekretdr Jung Karl, Vorstandsmitglied
neu Beisitzer Fitze Ernst, Vertreter der Mieterschaft

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens Roggligut sollte einer Bau-
kommission anvertraut werden, die durch folgende Herren be-
setzt wurde:

Vorsitz Burkhardt Robert
neu Sekretdr Leuenberger Klaus
Kassier Thonen Charles

Gemeindevertreter Andrist Emil
Gemeindevertreter Mantel Walter
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Schlussendlich sollte eine Vermietungskommission die Verwal-
tung in dieser Sparte entlasten., Sie wurde gebildet aus den
Herren

Vorsitz+Sekretar Feller Werner
Beisitzer Gurtner Arnold
neu Beisitzer Brosi Armin

In der gleichen Sitzung wurden bereits die Pléne des Archi-
tekten und das Bauprogramm des Roggligutes besprochen, das
Pflichtenheft des Siedlungsverwalters diskutiert, einen Zwi-
schenbericht des Kassiers entgegengenommen, das Vorgehen ge-
geniiber sdumigen Mietern festgelegt und Mieterzwiste ver-
handelt. Ich fiihre dies als Beispiel auf, um zu zeigen, wie
gut vorbereitet und straff eine Sitzung geflihrt werden musste,
um eine so grosse Traktandenliste inmnert 2 Abendstunden durch-
zuberaten.

Der reibungslose Ablauf der Ueberbauung Lanzgut hat uns ver-
gessen lassen, dass es auch noch Schwierigkeiten geben konn-
te, denn diesmal ging es wieder einmal recht z&dh vonstatten.
Schwierigkeiten aller Art, Riickschlige, Baueinsprachen brem-
sten den flotten Lauf der Dinge ganz erheblich.

Eine erste Schwierigkeit stellte sich mit dem Planen der Er-
schliessung des ganzen Areals ein. Das Alignement der kinfti-
gen Freiestrasse musste verbreitert und seine Fithrung abge-
dndert werden. Das Geschdft lief beim Stadtbauamt recht z&h.
In Zeitpunkt der Baubewilligung war die Vorlage filir die Kre-
ditbewilligung zur Ausfiihrung der Freienstrasse nicht vorhan-
den. Um trotzdem bauen zu konnen, sprang diesmal die Genos-
senschaft fiir die Gemeinde ein, indem wir ibereinkamen, die
Planung und die ganze Strasse auf Rechnung der "Alpenblick"
ausfiihren zu lassen, um sie nach Fertigstellung der Gemeinde
zu"verkaufen'., Dieses Vorgehen widre an und fiir sich einfach
gewesen, hatte nicht ein lieber Nachbar den Bau der Strasse
tber sein Grundstiick bis zur Schulstrasse hin mit allen
Mitteln verhindern wollen. Um Verhandlungszeit 'zu gewinnen
und das Bauvorhaben doch nicht einstellen zu miissen, wurde
ein Strassenprovisorium vom Dammweg her in das Baugelénde
gefithrt, was rund Fr. 20'000.- verlorene Kosten bedeutete.
Den damaligen Anwohnern des Dammweges sei auch hier noch ein-
mal fiix ihr Verstdndnis und die Geduld gedankt, die sie durch
die schweren Baustellen-Immissionen auf sich nahmen.

Ein zweiter Riickschlag war, als die Kantonalbank von Bern
den urspriinglich zugesagten Baukredit kurz vor Baubeginn zu-
riickzog. Wir sassen in einem Wellental der Geldfliissigkeit.

Die Mittel waren knapp geworden. Man liess aber auch durch-
blicken, dass eine Gemeindebiirgschaft bei der Ausgabenpoli-
tik unserer Stadtvdter keine absolute Sicherheit mehr bedeu-
te. Dank dessen, dass ich einmal am Ziirichsee aufgewachsen
bin konnte ich auf Grund alter Beziehungen Verhandlungen

mit Ziircuerischen Banken fithren, die uns prompt in die ILiicke
sprangen und uns eine Kreditzusicherung in der Hohe von Fran-
ken 2,3 Millionen fir den ersten Abschnitt des Roggligutes
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gewdhrten. Allerdings musste die Genossenschaft teurere Kre-
ditbedingungen eingehen als sie in Thun iiblich waren. Gro-
tesk nutete an, als ca. 4 Monate spiter im Stadtrat ange-
fragt wurde, warum man das Geld bei einer Ziircher Bank hole,
wenn es in Thun auch Bankinstitute gébe. - Wie kurz doch ein
Geddchtnis oft sein kann. -

Die dritte Enttiduschung war, als man die urspriinglich in
Aussicht gestellten Subventionen zuriickstellen musste. Seit
der Ueberbauung Lanzgut entstanden weitere Baugenossenschaf-
ten, die ebenfalls Anspruch auf Subventionen erhoben. Da

die einzelnen Subventionsaktionen in ihrer Hdhe durch Volks-
abstimmungen begrenzt waren mussten die noch vorhandenen
Kredite unter allen Bewerbern mdglichst gerecht aufgeteilt
werden. Eine Zusicherung fiir das Projekt Glanzmanngut wurde
sogar auf unbestimmte Zeit hinausgeschoben. Der Vorstand sah
sich gezwungen, diesen Abschnitt der Gesamtiiberbauung mangels
Finanzierungsmdglichkeit ein weiteres Mal aufzugeben. Einmal
mehr stand ich mit einew grossen Arbeitsaufwand an Plénen da,
ohne dass die Genossenschaft in der lage gewesen wire, mir
diese zu bezahlen. Der Riickzug der Genossenschaft fiel ihr
leicht, weil das Grundstiick noch nicht erworben war.

Ich versuchte, die "Pro Familia" dafiir zu begeistern, doch
wollte man dort nicht ausserhalb des Siedlungsgebietes Lanz-
gut bauen.

In meinem Biiro wurde schliesslich die Baugenossenschaft
"Sunnmatt", ebenfalls eine Baugenossenschaft fiir Bundesper-
sonal, gegriindet. Nachdem man sich anfidnglich sehr stark
mit der Glanzmanngut-Ueberbauung befasste, musste die Ge-
nossenschaft,auf Verlangen des Herrn Notar Fuhrer der Eidg.
Finanzverwaltung, das Bauvorhaben fallen lassen. Ich hatte
mich mit ihm seinerzeit iiberworfen, weil ich nicht in der
Weise gefiigig sein konnte, wie er es von mir verlangte.

10 Jahre spidter hat ihn dann seine unkorrekte Amtsfilhrung
selbst zu Fall gebracht. - Wenn auch diese Episode nicht
unbedingt in die Geschichte der "Alpenblick" gehdrt, so
muss ich sie doch erwdhnen, um die Zusammenhinge darstellen
zu ktnnen. Es mag doch zeigen, wie hart ich oft um die Ver-
wirklichung einer Siedlung k&mpfen musste, -~

Am 25. Mai 1949 kommt der Vorstand der Alpenblick wieder auf
das Projekt Glanzmanngut zuriick und beschliesst, auf Anraten
des stddtischen Liegenschaftsverwalters, den Kauf doch zu
tdtigen. Die Mittel dazu wurden wiederum aus den Reserven
des Baukredites Lanzgut "gepumpi".

An der gleichen Sitzung konnte Kenntnis davon genommen wer-
den, dass die Subventionszusicherungen flir den Abschnitt I,
60 Wohnungen "Sozialer Wohnungsbau" und 8 Wohnungen "Allge-
meiner Wohnungsbau" bewilligt wurden, und auch die Baube-
willigung bis zum 9. Juni 1949 vorliege.

Die Plane und die Arbeitsvergebungen waren alle bereits vor-
besprochen, so dass man Ende Juni 1949 mit den Bauarbeiten
auf dem Roggligut beginnen konnte, Erneut trat Herr Rupf
vom Bau- und Holzarbeiterverband auf den Plan und beschwerte
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sich wegen des maschinellen Baugrubenaushubes. Der Vorstand
beschloss, nachdem die ersten 5 Hiuser bereits ausgehoben
waren, die restlichen Arbeiten von Hand ausheben zu lassen.
Dies trotz erheblicher Mehrkosten, um nicht die Urheber von
Arbeitslosigkeit zu sein.

Eine erste Siedlungsversammlung der Etappe Lanzgut wird auf
den 24. September 1949 im Allmendhof einberufen mit dem
Haupttraktandum:

Orientierung iiber die Bauabrechnung

Der Kostenvoranschlag fir

63 Wohnungen sah vor Fr. 2'340'000,-

Die provisorische Bauabrechnung

lautete Fr, 1'930'000.-

Kosteneinsparung Fr, 410'000.-
oder rund 18 %

Diese abnormale Kostenunterschreitung verdankten wir mehre-
ren gliicklichen Umstiénden, einmal weil die im Voranschlag
eingesetzte mutmassliche Teuerung von 5 % nicht eintrat,
dann wurden an der von uns vorgesehenen Ausfithrung Ve-
reinfachungen und Einsparungen von weiteren 5 % beschlossen.
Schliesslich zeigte es sich, dass die von mir angestrebten
grossen Baulose mit"stehendem Fliessband",wie ich es nannte,
in der Zusammenarbeit mit der "Pro Familia" sich bestens
bewdhrt hatten. Jedem Unternehmer wurde die Moglichkeit ge-
boten in kurzen Etappen hintereinander bauen zu konnen. Da-
mit war sein Betrieb nicht stossweise sondern kontinuier-
lich beschédftigt. Die im Kostenvoranschlag eingesetzten
Preise wurde in harten Verhandlungen durch Gewdhrung von
Rabatten um durchschnittlich 6 % gesenkt. Die restlichen

2 % waren nicht beanspruchte Reserven. Die Mietzinse wurden
nicht um den ganzen Betrag, sondern'nur'um 10 % gesenkt, um
ein finanzielles Polster zu schaffen.

Das Protokoll jener Versammlung enthdlt auf 3 Seiten die an-
schliessende Diskussion fest und wer da glaubt, man hdtte
sich nun iUber diese Kosteneinsparung unterhalten, tHuschte
sich sehr. Man zankte wdhrend mehr als einer Stunde dartiiber,
vor wessen Haus die vom Architekten geschenkten Spielgerite,
die leider zu erheblichen ITdrmimmissionen fithrten, gestellt
werden sollen. Jeder fand der Platz vor des Nachbarn Balkon
sei der beste ---

Zuriick zum Roggligut - Hier beschliesst man auf den 8. Okto-
ber des Kaba-Jahres den strapazierten Gemeinderat zu einer
Besichtigung des fertiggestellten Lanzgutes einzuladen, um
anschliessend gleich im Lamm in Gwatt die Aufrichte des
Roggligutes I zu feiern, "Der Architekt mdge fiir den Trans-
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port der G&dste besorgt sein, die Herren des Vorstandes wer-—
den sich mit dem Fahrrad auf die Strecke machen!" - Auch
dies eine Reminiszenz -.

Ende Oktober 1949 werden die Subventionszusicherungen fiir
den zweiten Abschnitt des Roggligutes fiir 32 Wohnungen in
2-geschossiger Bauweise gesprochen. Nachdem auch die Bau-
bewilligung am 7. Dezember 1949 vorlag, stand auch diesem
Bauvorhaben der Weg zur Ausfiihrung offen. Schon routinemis—
sig wurden die Arbeiten vergeben. Man versucht, wo mdglich
die gleichen Handwerker und Unternehmer des ersten Abschnit-
tes wieder zu beriicksichtigen, um durch ein grésseres Auf-
tragsvolumen glinstigere Preisangebote zu erwirken. Diesmal
waren die Thuner Bankinstitute bereit, die Finanzierung ge-
gen die Blirgschaft der Gemeinde zu libernehmen.

An der 2. ausserordentlichen Generalversammlung vom 20.12.
49 wird die Bauabrechnung Lanzgut nach Priifung durch die
Revisoren genehmigt. Gleichzeitig wird auch beschlossen,
einen zusitzlichen Grundstiickstreifen parallel zum Glanz-
menngut liegend, ab der Liegenschaft Fankhauser im Halte
von 5'135 m2 zum Preise von Fr. 43'647.- = Fr. 8.50 per m2
zu erwerben. Die schmale Parzelle des Glanzmanngutes er-
hielt so eine grossere Tiefe und ermdglichte statt der vor-
gesehenen 44 Wohnungen deren 72 zu bauen. Die Subventio-
nierung dieses Bauabschnittes musste erneut zuriickgestellt
werden, indem man uns wmit einem frithesten Termin,Friihjahr
1950 vertrostete. Eine weitere Douche war ein Schreiben des
Stadtbauantes vom 17.2.50, in dem uns erdffnet wurde, dass
die Subventionsmittel gerade noch zu einer beschridnkten
Subventionierung von 22 % flr die ersten 32 Wohnungen des
Glanzmanngutes ausreichen.

Ein Lichtblick war, als im Mirz 1950 die Konsumgenossen-—
schaft sich mit einem zinslosen Anteilschein von Franken
10'200.- 2n der Ueberbauung Lenzgut beteiligte und in Aus-
sicht stellte, dass sie sich auch in gleichem Masse am
Roggligut/Glanzmanngut beteiligen werde. Man stellte aller-
dings die Bedingung, dass ein Vertreter der Konsumgenossen-
schaft Anrecht auf einen Sitz im Vorstand habe. Man schlug
unseren Rechnungsrevisor, Herr Alfred Fahrner dafiir vor,
was vom Vorstand gerne genehmigt wurde.

Die erste ordentliche Generalversammlung findet am 18.3.50
statt. Es werden die statutarischen Geschidfte erledigt und
die ganze Verwaltung in globo.wiedergewdhlt. Aus der Reihe
der Genossenschaft wurde eine stdrkere Vertretung der Mieter
in den Vorstand beantragt. Dieser sollte um 5 Mitglieder er-
weitert werden. Nachdem der Président dargelegt hatte, wie
er bisher die Leistung und die Kontakte des Vorstandes durch
den Zuzug von Spezialkommissionen organisiert habe, unter-
liegt der Antrag. - Hier machte der Vorstand, wie die Ge-
schichte zeigen wird, seinen ersten grossen Fehler und schuf
damit eine Xluft zwischen den Mitgliedern und insbesondere
dem Prdsidenten.
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Der Versammlung konnte ich orientierend mitteilen, dass die
ersten 12 Wohnungen des Abschnittes Roggligut I am 1. Mirz
1950 bezogen wurden und in Intervallen von 1-2 Monaten je
6-12 Wohnungen fertiggestellt wiirden. Der Bauabschnitt II

sei aufgerichtet, hingegen sei bei der Ueberbauung Glanzmann-
gut nur eine I. Etappe mit 32 Wohnungen finanzierungsmissig
sichergestellt, deren Ausfihrung demndchst in Angriff genom-
men werde.

Nach nochmaliger Verhandlung mit den Behdrden von Thun wird
am 26.9.50 dem Gemeinderat erneut das Gesuch gestellt, er
moge priifen, ob nicht doch mit einer Gemeindesubvention die
letzten 40 Wohnungen finanziert werden kdnnten. Schon am

22, NWovember 1950 konnte aus einem Schreiben des Gemeinde-
rates entnommen werden, dass er willens sei die letzte Bau-
etappe mit 10 % zu subventionieren. Die Unterstiitzung durch
Bund und Kanton falle weg, weil bei diesen Instanzen die

vom Souverdn bewilligten Rahmenkredite aufgebraucht waren.
Lange wdlzt man das Problem, wie die letzte Etappe gebaut
werden konne, ohne dass deren Mietzinse erheblich iiber den
vorangegangenen liegen, Einmal sollen die ganzen Erschlies-
sungs- und HNebenkosten soweit wie mdglich den fritheren Etap-
pen belastet werden. Im Sommer brach aber der Korea-Krieg
aus und die in den letzten Jahren abflachende Teuerungswelle
schwoll von neuem wieder an, Wir konnten uns drehen wie wir
wollten, ein Ausgleich war nicht zu finden. In der Sitzung
vom 21, Februar 1951 beschloss man, das Bauvorhaben trotgz
allen voraussehbaren Risiken zu bauen. Mit anndhernd 200
preisglinstigen Wohnungen im Riicken glaubte man sich stark
genug, um das Wagnis eingehen zu konnen, Die verstrichenen
Jahre haben gezeigt, dass sich der Einsatz lohnte und richtig
war.

An der 2. ordentlichen Generalversammlung vom 17. Marz 1951
im Rest. Maulbeerbaum in Thun zdhlt die Genossenschaft be-
reits 195 Mitglieder, wdhrend es im Vorjahre erst deren 71
waren. Die statutarischen Geschidfte wickelten sich im {ibli-
chen Rahmen ab.

Die Beschliisse des Vorstandes iiber den Bau der letzten
Etappe wurden sanktioniert.
Der Generalversammlung werden die neu konstituierten Ver-
waltungskommissionen vorgestellt.

Siedlung Lanzgut

Verwalter Leuenberger Gottlieb, Gantrischstr.75
Mitglieder Fitze Ernst, Gantrischstrasse 53
Klopfer Karl, Gantrischstrasse 49

Siedlung Roggligut I
Verwalter Brosi Armin, Dammweg 38

Mitglieder Straubhaar Walter, Eggenweg 22
Bithler Walter, Preiestrasse 54



- 28 -

Siedlung Roggligut/Glanzmanngut II + IIT

Verwalter Stauffenegger Willi, Eggenweg 26
Mitglieder Walser Emil, Freiestrasse 49
Gertsch Paul, Frelestrasse 24

Mit diesen Verwaltungskommissionen soll der Kontakt zwischen
Mieter und Verwaltung enger gekmipft werden,

Der urspriinglich eingesetzte Verwalter Schiirch wird auf

Grund seiner beruflichen Kenntnisse als Chef des Gartenunter-
haltes zugezogen. Die Uber all die Jahre hinweg immer wieder
in Bliitenpracht stehenden Siedlungen beweisen, wie gliicklich
diese Wahl war,.

Interessant sind die im Jahresbericht des Prdsidenten erwihn-
ten Bezugstermine des Roggligutes.

I. Abschnitt

12 Wohnungen bezugsbereit 1. 3. 19%0
12 Wohnungen " 20. 3. 1950
24 Wohnungen " 1. 5. 1950
12 Wohnungen " 1. 6. 1950
II. Abschnitt

8 Wohnungen bezugsbereit 17. 6. 1950
16 Wohuungen n 1. 7. 1950
16 Wohnungen i 1. 8. 1950
IITI. Abschnitt

32 Wohnungen bezugsbereit 1.11. 1950
IV. Abschnitt Voraussichtliche Bezugstermine
8 Wohnungen 1.2.52

20 Wohnungen 1.5.52

12 Wohnungen 1.6.52

Am Schluss der Generalversammlung erheben gich sdmtliche
Mitglieder, um dem Vorstand fiir die ausserordentliche Lei-
stung und fir das bis anhin gelungene Werk zu danken.

Die "Baugeschichte der Alpenblick" wdre nicht vollstédndig,
wenn der Bau eines

2-klasgigen Kindergartens

im Lanzgut nicht erwdhnt wiirde., Schon im Oktober 1949 konnte
der Prdsident dem Vorstand Erhebungen iiber die noch nicht

schulpflichtigen Kinder in der Siedlung lLanzgut unterbreiten
und die Notwendigkeit einer solchen Schulanlage konnte liber—
zeugend nachgewiesen werden., Neben aller Arbeit mit der Ver-
waltung des Lanzgutes und dem Bauvorhaben Roggligut disku-

tierte man die Frage mit unseren Gemeindebehdrden. Diese sa-



Luftaufnahme Roggli-Glanzmanngut 13.5,1950
Abschnitt I fertiggestellt

Abschnitt II im Ausbau N

Abschnitt III  kurz nach Baubeginn
Abschnitt IV wartet auf Subventionen

hen sich der damals schon kneppen Mittel wegen nicht in der
Lage, einen Kindergarten zu bauen. Man habe grossere Sorgen.-
Die Alpenblick sprang auch hier ein und erklirte sich bereit,
den Kindergarten auf eigene Kosten errichiten zu lassen, so-
fern sich die Gemeinde auf die Dauer des Baurechtes verpflich-
te, den Kindergarten zu den Selbstkosten der Genossenschaft
zu mieten und zu betreiben. Nach mehr als einjihriger Ver-
handlungszeit konnte die ausserordentliche Generalversamm—
lung vom 6.11.50 die diesbesziiglichen Antrige des Vorstandes
einstimmig gutheissen. Der Kostenvoranschlag sah fiir einen
Neubau Fr. 121'000.- vor., Als Variante wurde vorgingig ge-
priift, den ehemaligen Kaba-Kindergarten abzubrechen und ins
Lanzgut zu versetzen. Die genauen Kostenermittlungen zeigten,
dass dies die teurere Losung sei und zudem eine Baute ent-
stinde, die qualitdtsmdssig von kurzer Lebensdauer wire und
zudem in seiner Erscheinung als leicht konstruierter Aus-
stellungsbau kaum in die Ueberbauung passe. Am 10. Januar
1951 sind alle Verhandlungen mit den Behdrden abgeschlossen
und eine provisorische Baubewilligung lag vor. Die Arbeiten
wurden, sobald es die Witterung erlaubte, an die Hand ge-
nommen und so geftrdert, dass am 11, August 1951 in einer
kleinen Feier die Anlage der Kindergartenkommission zu treuen



Roggligut Abschnitt I, Frithjahr 1951

Roggligut Abschnitt II, Frithjahr 1951
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Hinden iibergeben werden konnte. Auch hier konnte die Bauab-
rechnung gilinstig abgeschlossen werden, vor allem weil eine
grosse Zahl von Handwerkern in Dankbarkeit fiir die erteilten
Auftrige zu Husserst giinstigen Bedingungen arbeiteten oder
gewisse Materialien oder Bauteile schenkten. Auch der Vor-
stand arbeitete fiir den Kindergarten ehrenamtlich, indem er
weder Sitzungsgelder noch Verwaltungsentschiddigungen fiir
ihre diesbeziliglichen Arbeiten bezog. So kmapp die Geschichte
dieses Kindergartens erzidhlt ist, so muss doch erwdhnt werden,
dass in der genannten Zeitspanne kaum eine Sitzung oder eine
Versammlung stattfand, auf deren Traktandenliste nicht auch
der Kindergarten zur Behandlung stand.

Im Sommer 1952 ist mit der Vollendung des IV. Abschnittes
Glanzmanngut die Bautdtigkeit der "Alpenblick" abgeschlossen.,
Ab dieser Zeit beginnt eine Phase der Konsolidierung. Ver-
waltungsreglemente werden iberarbeitet, Hausordnungen werden
neu gepriift, pausenlos erscheinen Mieterzwistigkeiten in den
Protokollen. Die grosse Genossenschaftsfamilie hat Mithe, sich
zu finden. Der Vorstand ist gezwungen, schirfste Massnahmen
zur Aufrechterhaltung der Hausordnung einzusetzen. Neben ei-
ner Zahl von Kiindigungen, die gegeniiber renitenten und asso-
zial sich benehmenden Genossenschaftern ausgesprochen werden
mussten, gab es auch Fdlle, die durch das krasseste Mittel,
der Exmission, abgeschlossen wurden, Die Erfahrung, die ich
im Laufe der vergangenen 25 Jahre gesammelt habe geht dahin,
es braucht immer 2~3 Jahre, bis sich eine neue Siedlungsge-
meinschaft zusammenfindet, dass sie mit gegenseitigem Ver-
stdndnis und Riicksichtnahme ein schones freund-nachbarliches
Wohnen sicherstellt.

In den nachfolgenden Tabellen sind alle Bauvorhaben in ihren
Zahlen und frankenmissigem Umfange dargestellt. Sie zeigen
eine recht interessante Entwicklung der wm3-Preise. Trotz der
angestiegenen Teuerung gelang es durch geschickte Arbeits-
vergebung, die letzte Etappe zu einer baukostenmissig Billig-
sten zu gestalten.
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Lanzgut 9 75.——
Baujahr 1947/48 12 105.-—-
allgemeiner Wohnungsbau 18 90,--
30 Subventionen 18 117,.--
dreigeschossige Hiuser 63 6
Roggligut I
Baujahr 1949/50
s0z, Wohnungsbau 18 95, --
35 % Subventionen 24 87.50
dreigeschossige Hiuser 60
gefangene Zimmer 9 9 188'::
Baujahr 1949/50
allgemeiner Wohnungsbau
22 % Subventionen
zweligeschossiges Haus 8 8 110.—
Roggligut IT
Baujahr 1950 8 105, ~-=
allgemeiner Wohnungsbau 8 115, --
22 % Subventionen 16 120, ~-
zweigeschossige Hiuser 32
Glanzmanngut ITIT
Baujahr 1950/51 8 105.--
allgemeiner Wohnungsbau 8 115.~--
22 % Subventionen 16 110.——
zwelgeschossige Hauser 32
Glanzmanngut IV
Baujahr 1951/52
allgemeiner Wohnungsbau 32 127.50
10 % Gemeindesubvention 8 147.50
zweigeschossige H¥user 40
Total Wohnungen 235|125 |28 34 107 | 35| 6
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Siedlungen und
Bauabschnitte

Kostenvoranschlag

Totale Baukosten
ohne Ianderwerb

Subventlionen

Total

Kosten per m3
Raumes

umb .

Lanzgut
Baujahr 1947/48

allgemeiner Wohnungsbau
30 % Subventionen
dreigeschossige Hauser

Rogpligut T

Baujahr 1949/50

soz. Wohnungsbau

35 % Subventionen
dreigeschossige Hauser

gefangene Zimmer

allgemeiner Wohnungsbau
22 Subventionen
zweigeschossiges Haus

Roggligut IT
Baujahr 1950

allgemeiner Wohnungshau
22 % Subventionen
zweigeschossige Hauser

Glanzmanngut ITT
Baujenr 1950751
allgemeiner Wohnungsbau
22 % Subventionen

zweigeschossige Hiuser

Glanzmanngut IV
Baujanr 1951752
allgemeiner Wohnungsbau
10 Gemeindesubvention

zweigeschossige Hiuser

Total

Kindergarten Lanzgut

2'340'000.-

2'195'000.~

1'140'000.-

1'110'000.-

1'340'000.-

1'942'000.~-

2'047'000.-

1'014'000.

967'000.

1'310'000.

5581456.-

650'111.-

200'699.-

188'409.-

129'000.-

78.20

75.50

91.30

85.50

84.90

81,30 |

81246'400.

7'280'000.

L 1'726'675.-

121'400.

120'300.

Kosten pro Wohnung =

3,26 Zimmer pro Wohnung

7'280'000

31'000.-

= Pr. 9'500.- pro Zimmer ohne Landerwerb
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Der Sturz des Grindungsvorstandes

Es hdlt schwer in einem Jubildumsbericht auch Begebenheiten
zu schildern, iliber die man lieber den Mantel der Vergessen-
heit hdngen mochte und doch gehdren sie in die Geschichte

der Genossenschaft, in die Geschichte des menschlichen Zu-
sammenlebens, wie der Morgen zum Abend. Das hier anziehen-
de Gewitter ist in seiner Tragik menschlich typisch und
findet seine Parallelen bis in die grosse Weltpolitik, sie
ist aber auch in der Geschichte fast eines Jjeden Vereins zu
finden. Weil der folgende Abschnitt im Leben unserer Genos-
senschaft filir ihre Weiterentwicklung von grosser Entschei-
dung war, es mir aber auch daran liegt, Personen, denen nach
meiner persdnlichen Meinung grosses Unrecht geschah, zu reha-
bilitieren, komme ich deshalb nicht umhin, den Ablauf der
Dinge in grossen Ziigen aber auch teilweise Details zu schil-
dexrn., Ich muss gestehen, dass ich dies, wenn auch als Aussen—
seiter, nicht mit absoluter Objektivitdt darstellen kann,
stehen doch die Betroffenen mir menschlich noch sehr nahe.
Ich halte mich deshalb streng an die Aufzeichnungen der Pro-
tokolle.

An der Verwaltungssitzung vom 3., Juli 1952 kommt es erstmals
zu schweren Spannungen zwischen dem Vorstand und dem Sied-
lungsverwalter des Roggli-Glanzmanngutes II + IIJ. Er reflek-
tierte darauf, eine ihm besonders gut gefallende Wohnung zu
mieten, sobald sie einmal frei werde. Vom Vorstand aus wollte
man auf diesen Wunsch eingehen, sobald die Mdglichkeit bestehe.
Das Griindungsmitglied, Walter Mantel verkaufte zu jener Zeit
sein Eigenheim am Fischerweg, um sich altershalber zu verklei-
nern. Der bése Zufall wollte es, dass Jjust in diesem Moment
die begehrte Wohnung frei war. Auch Herr Mantel stellte ein
Gesuch um Zuteilung einer Wohnung und wenn moglich eben die-
se eine heissbegehrte., Der Vorstand befand sich in einem gros-
sen Dilemma, Das Problem hdtte sich vielleicht 1¢dsen lassen,
wenn man sich mit den beiden Mannen ausgesprochen hatte., Der
Vorstand entschied aber iiber den Kopf des Siedlungsverwalters
hinweg, die Wohnung dem verdienten Griindungsmitglied, Vize-
prasidenten und Behordevertreter zuzuteilen, da er sowohl im
Alter als an den Jahren der Mitgliedschaft der dltere Genossen-
schafter war, Der Gegenbewerber konnte dies nicht verstehen
und bezeichnete die Verwaltung als wortbriichig und reichte
seine Demission ein. Eindringlich baten die Vorstandsmitglie-—
der, so insbesondere der Behordevertreter Herr Eduard Huwyler
den Demissiondr, er mdge sich beruhigen und dem Aelteren den
Vortritt lassen, er mbge seine Demission zurlickziehen.

Am 14, Auvgust 1952 wird im Schosse der Verwaltung noch ein-
mal den Versuch gemacht, Herrn Stauffenegger zuriickzugewinnen.
Er ist aber nur bereit, unter schriftlich niedergelegten Be-
dingungen sein Amt wieder aufzunehmen. Bedingungen, auf die
der Prdsident glaubte, nicht eintreten zu konnen. Schliess-
lich findet man einen halben Weg und Herr Stauffenegger nimmt
sein Amt wieder auf. Die Wohnung soll er dann erhalten, so-
bald Herr Mantel diese, wie er in Aussicht stellte, bald wie-
der einmal verlassen werde.
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Schon am 29. Januar 1953 kommt es im Schosse der Verwaltung
wieder zu neuen Spannungen mit Herrn Stauffenegger. Sie er-
teilt ihm eine Riige, weil er in der Beschaffung einer einfa-
chen Waschmaschine eigenmdchtig vorgegangen sei.

Das Verhdltnis ist getriibt! Die Spitzfindigkeiten, mit denen
man gegenseitig den Stdrkeren zeigen will, nehmen zu. Umn den
Siedlungsverwalter sammelt sich die Opposition, die nicht
klein war., Das autoritdre straffe Vorgehen des Prasidenten
und der Verwaltung, die ihm folgte, schuf nicht nur Freunde.
Wie wviele Schlauktpfe und ... finden sich schon bei Gottfried
Keller im "Fdhnlein der sieben Aufrechten" zusammen. Es
sammelten sich hier nicht Leute, die ein gemeinsames Ideal
oder ein Hobby zusawmmenfiihrte, sondern die nackte Not veran-
lasste sie eine Wohnung zu beziehen, dort wo sie zur Verfii-
gung stand. Nicht nur jene jungen Leute, die einen Hausstand
griinden wollten, sondern auch einige, die sich in keiner
Hausgemeinschaft zurechtfinden konnten und aus diesem Grun-
de immer wieder umziehen mussten, standen vor der Tir.

In der Sitzung des Vorstandes vom 4. Februar 1953 werden An-
trige der Verwaltungskommission I+II behandelt. Sie schligt
vor, in der I. Etappe Roggligut den Wirmestrom einrichten zu
lassen, der seinerzeit aus Ersparnisgriinden abgestrichen wur-
de. Der Vorstand stimmt zu.

Zweiter Antrag: Die Mieten seien in den 2-geschossigen Hiu-
sern zwischen den Parterre- und Obergeschosswohnungen mehr
zu differenzieren, Die vorgeschlagenen Mietzinse bedeuteten
aber auch eine Mietzinsreduktion. Die Verwaltung will nicht
darauf eingehen, weil sonst das ganze Mietzinsgefiige ins
Wanken gerdt.

Ein dritter Auftrag lautet auf Statutendnderung, wonach kiinf-
tig nur noch Genossenschafter , die in den Siedlungen der
"Alpenblick" wohnen, in die Verwaltung gewdhlt werden konnen,
mit Ausnahme des Prasidenten, des Sekretirs und des Kassiers.
Die Griindungsmitglieder Emil Andrist und Karl Jung, die keine
Wohnung in der "Alpenblick" beanspruchten, sehen sich mit
diesem Antrag direkt angegriffen. Sie, die der Sache der Ge-
nossenschaft aus reinem Idealismus und in entscheidender Wei-
se, nicht zuletzt mit finanziellen Opfern dienten, sollen nun
den Eselstritt erhalten. Der Antrag wird vom Vorstand kate-
gorisch abgelehnt.

Der vierte Antrag lautet dahin, die Verwaltungskosten seien
zu hoch, die Entschiddigung an die Funktion&dre, des Vorstandes
und der Verwaltung seien erheblich zu kiirzen.

Mit Quervergleichen zu anderen Genossenschaften stellte der
Vorstand fest, dass die in den Budgets ausgefiihrte Entschidi-
gung von total Fr. 9'500.- fiir die gesamte Verwaltungstatig-
keit in keiner Weise zu hoch sei., Der Vorstand lehnt auch die-
sen Antrag ab, indem er auf seine Leistungen hinweist und
nicht mit sich markten ldsst, Der Siedlungsverwalter wolle
sich mit diesen Antrdgen fiir die nicht erhaltene Wohnung am
Vorstand rdchen und zweitens sich selbst hochspielen, ist in
einem Protokoll vermerkt.
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An den vom Vorstand einberufenen Siedlungsversammlungen wird
das Thema heftig diskutiert. Um auch hier die Parallele der
grossen Weltgeschichte zu dieser kleinen "Weltgeschichte"
weiterzuziehen, fehlt es auch an einem Judas nicht, der ein-
mal in einem Lager seine Treue beteuerte, um im andern die
iibelsten Gerlichte gegen die Vorstandstédtigkeit zu schiiren.

Man sprach davon, die Verwaltung habe sich unkorrekter Hand-
lungen hinreissen lassen, die Kasse stimme nicht, der Archi-
tekt unternehme auf Kosten der Genossenschaft Auslandsreisen,
usw. Der Vorstand erfidhrt, Herr Stauffenegger habe ohne des-
sen Wissen eigenmdchtig zu Siedlungsversammlungen eingeladen,
an denen er iiber den Vorstand loszug. - Der Stadtprdsident,
Herr Emil Baumgartner schaltet sich ein. Eine Delegation des
Vorstandes legt ihm alle Akten und Buchungen vor, um das
korrekte Verhalten des Vorstandes zu beweisen. - Herr Stauffen-
egger versucht nun, die Mitglieder der Verwaltung direkt hin-
tereinander zu bringen und findet heraus, dass der Prdsident
die Honorare der Funktionire eigenmichtig bemessen und verteilt
habe, Alle Funktionire erklidrten indessen, sie seien mit ihrer
Entschiddigung zufriedengestellt worden, mit Ausnahme von
Herrn Feller, der als Prdsident und Sekretdr der Vermietungs-
kommission ganz offensichtlich zu kurz gekommen ist, was so-
fort korrigiert wurde.

Zu Handen der Generalversammlung vom 28. Midrz 1953 werden

die Antrdge neu formuliert und prézisiert. Antrédge von andern
Genossenschaftern laufen ein, die Verwaltung beziehe ein zu
hohes Honorar, dieses sei auf einen Betrag von Fr. 2'700.- zu-
ziiglich Fr, 5.- pro Sitzung zu reduzieren.

Das strittige Honorar der Vorstandsmitglieder war wie folgt
verteilt:

Prdsident Burkhardt Fr. 1'600.-
Kassier Thonen Fr. 1'500.-
Sekretidr Leuenberger Fr. 600.-
Gemeindevertreter Mantel Fr. 700.-
Beigitzer Andrist Fr. 600.-
Beisitzer Jung Fr. 300.~
Gemeindevertreter Huwyler Fr. 100.-
Konsumvertreter Fahner Fr. 100.-
Total Fr. 5'500.-

Nach Meinung der Antragsteller hatte der Prédsident mit

Fr., 600.- zufrieden sein sollen, wdhrend ein Siedlungsver-
walter mit rund Fr. 1'000.- hdtte honoriert werden sollen,
da dieser die grosse Arbeit leiste!

An der vierten ordentlichen Generalversammlung vom 28. M&rz
1953 im grossen Saal des Hotel Freienhof waren 198 stimmbe-
rechtigte Genossenschafter anwesend. In einer Redeschlacht
sondergleichen greift Herr Stauffenegger den Vorstand und
insbesondere den Présidenten Robert Burkhardt mit allen
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Mitteln der Demagogie und Verdachtigungen an. Ein Pridsident,
der sich gegen eine Mietzinssenkung wehrt, der auf seinem
Honorar besteht, der seine Ueberzeugung durchsetzen will,
hat bald einmal ausgespielt.

Herr Stauffenegger stellt als Gegenkandidaten
Herr Werner Bithlmann, Techniker IWW Thun

der Versammlung vor. Herr Biihlmann selbst ist wegen eines
Spitalaufenthaltes nicht anwesend. Die Abstimmung erfolgt
morgen um 01.20 Uhr., Der Prdsident verldsst mit seiner Frau
den Saal und Herr Stauffenegger greift den Wehrlosen noch
einmal auf das heftigste an. Das Wahlergebnis:

Werner Blihlmann 105 Stimmen
Robert Burkhardt 78 Stimmen

Die Versammlung wird hier abgebrochen und vertagt.

Die nidchste Vorstandssitzung mit den Verwaltern findet unter
dem Prédsidium von Herrn Werner Biihlmann am 2%. April 1953
statt. Ueber ihr liegt noch der Schatten des jlingsten Ereig-
nisse, doch versucht der Prdsident die laufenden Geschédfte
so sachlich und unvoreingenommen wie méglich zu erledigen.

Die Fortsetzung der vierten ordentlichen Generalversammlung
findet wirder im Hotel Freienhof in Thun, am 9. Mai 1953
statt., Es sind total 126 Personen anwesend. Mit nur schwacher
Diskussion werden alle Antrige Stauffenegger's einstimmig gut-
geheissen, Der Vorstand wird um zwei Mitglieder erweitert.

Nachdem die Herren Klaus Leuenberger, XKarl Jung und Emil
Andrist demissionierten, Arnold Gurtner hat dies schon friiher
getan, wird der Vorstand neu besetzt., Der Kassier Charles
Thonen stellt sich auf ausdriicklichen Wunsch der zurtickgetre-—
tenen Vorstandsmitglieder zur Wiederwahl zur Verfiigung. Er
wird mit Akklamation gewdhlt. Neu gewdhlt werden in den Vor-
stands

Herr Karl Klopfer Siedlung Lanzgut
Herr Walter Oswald Siedlung Lanzgut
Herr Ernst Reber Siedlung Roggligut I
Herr Walter Trachsel Siedlung Roggligut I
Herr Fritz Rohrbach Siedlung Glanzmanngut
Herr Heinz Jaeggi Siedlung Glanzmanngut

Die Herren Walter Mantel und Alfred Fahner werden durch den
Gemeinderat bzw, die Konsumgenossenschaft in ihrem Amte be-
statigt.

Die dargestellte Episode mag im Kleinen zeigen, was in der
Geschichte immer wieder zu finden ist, dass starke Persodn-
lichkeiten, die mit Dynamik, Mut und Weitblick wohl in der
Lage sind grosse Werke zu schaffen, dann aber den Fehler
begehen, sich mit dem Geschaffenen zu identifizieren., Die
Stimme des Volkes nicht mehr hdren, sich zu eigenmichtigen
Handlungen hinreissen lassen, die dann ihren Sturz bedeuten.
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Es ist mir nicht bekannt, dass mein Freund Robert Burkhardi
und seine Gefolgsleute im Vorstand sich zu irgendwelchen
Handlungen zum Nachteile der Genossenschaft schuldig gemacht
hiatten. Es gibt wohl keinen Menschen, der ein untadeliger,
objektiver Richter ist, wenn er Streitigkeiten unter Mitmen-
schen zur allseitigen Befriedigung regeln sollte, wie dies
in einer Siedlungsverwaltung gerade in ihren Anfangs jahren
fast pausenlos geschehen muss., Ich mdchte all den Griindern
der Genossenschaft, soweit sie noch leben, fiir das grosse
Vertrauen, die Treue, die sie zu mir hielten, sowie fur ih-
ren grossen Mut und Weitsicht, aber auch fiir die Ideale,
menschenwlirdige Wohnungen zu schaffen, auf das allerherzlich-
ste danken. Ich wiirde mich sehr freuen, wenn sich die Genos-
senschafter der "Alpenblick", wenn auch spidt, aber fiir ein-
zelne noch nicht zu spidt, diesem Danke anschliessen konnten,
denn Walter Mantel, Karl Jung und Emil Andrist weilen nicht
mehr unter uns.

Verwalten und Erhalten

Der neue Vorstand, unter der umsichtigen und verstdndnisvollen
Filhrung des Prisidenten Werner Biihlmann, fand ein intaktes
Schiff vor, als sie mit ihm von Land stiessen. Sie verstanden
es, in den 19 Jahren, ihm einen ausgezeichneten Kurs zu geben
und es auf das sorgfialtigste zu unterhalten. Nicht nur dies,
es wurden laufend dem Stand der neuen Erkenntnisse entspre-
chend, Verbesserungen und Verschonerungen zum Wohle der Mieter
angebracht. Der Prdsident hat es auch verstanden, den tiefen
Graben, der durch die Generalversammlung mitten durch die Mit-
glieder zog, ausguebnen. Auch er konnte sich Angriffe und Vor-
haltungen nicht ersparen, doch sein immer wieder versthnlicher
Ton, der zum Ausgleichen und sich gegenseitig Verstehen er-
mahnt, hat es fertiggebracht, dass die "Alpenblick" zu einer
grossen, sich gegenseitig verstehenden Familie geworden ist.

Ein schwerer Verkehrsunfall, dem der Prédsident und seine Frau
zum Opfer fielen, brachte kurz nach der Amtsiibernahme eine
lange Rekonvaleszenzzeit. Trotz dieses Ausfalls funktionierte
die ganze Verwaltung reibungslos weiter. Jeder tat das lMig-
lichste, um dem Prasidenten die Arbeit abzunehmen. Die Un-
fallfolgen sind so schwer, dass er leider nie mehr seinen Ar-
beitsplatz aufsuchen kann. Einsatzfreudig und vom Ideal des
Dienens getragen, stellt er heute seine ganze, ihm noch ge-
bliebene Schaffenskraft unermiidlich in den Dienst der Genos-
senschaft,

Die grdssten Unterhalts- und Erneuerungsarbeitén waren folgende:

Die Dacheindeckung zeigte bald einmal, dass die von uns gewdhl-
te Losung den hier herrschenden Witterungsverhdltnissen nicht
geniigt. Auf Anraten der Dachziegelproduzenten liess man das
hergebrachte Unterdach der Kosten wegen fallen. Mit erhebli-
chem Kostenaufwand mussten die fehlenden Isolierungen einge-
baut werden.
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Dem Zuge der Zeit folgend, wurden auch die Waschkiichen mit
ihren Holzwaschherden und dem Waschbrett liquidiert und neue
zeitgemdsse Waschautomaten, die sich bis auf den heutigen Tag
bestens bewdhrt haben, eingebaut., Der Kostenaufwand flur 37
Waschmaschinen betrug Fr. 111'300.-.

Der ganz grosse Ausgabeposten war im Budget 1959 enthalten,
als man beschloss, die Ciney- und Tropic-Oefen, die mit Kohle
gefeuert werden mussten und eine echte, ungeniigende Kriegs-
1osung waren und sich auch nie narrensicher bewdhrten, durch
eine zentrale Fernheizanlage mit Oelfeuerung zu ersetzen. Die
Abschdtzung all derjenigen Kosten, die dieser Umbau an Reno-
vationen und Abidnderungen nach sich zog, war eine besonders
heikle Aufgabe. Ebensosehr gab die Finanzierung dieses gewal-
tigen Ausgabepostens von an die Fr. 600'000.~, der selbstver-
stdandlich nicht aus der laufenden Rechnung finanziert werden
konnte, zusdtzliche Arbeit filir den Prédsidenten und seine Helfer.
Man darf filiglich sagen, dass die Siedlung heute dem neuesten
Stand des Wohnkomforts angepasst ist, ausgenommen einer voll-
stdandigen Kiichenrenovation, wie sie in den letzten Jahren beil
einigen andern Genossenschaften vorgenommen worden ist. Wah-
rend die Heizanlage eine echte Leistungsverbesserung darstellt,
kann die Kiichenrenovation eher als eine Komforterhdhung und
nicht als eine Dringlichkeit betrachtet werden. Hingegen wur-
den im vergangenen Sommer s&mtliche Kochherde in einer Gross-
aktion ausgewechselt, was die Position Unterhalt im Budget
1972 ganz erheblich belastete. Prdsident Biihlmann hat hier
das richtige Auge und Mass, welche Verbesserungen und Mehr-—
aufwendungen der Gesellschaftsstruktur seiner Genossenschaf-
ter am zweckdienlichsten angepasst sind.

Ein jahrzehntelang gehegter Wunsch nach einer Vergrdsserung
des Kindergartens durch einen angebauten Gerdteschuppen konn-
te in den letzten Jahren verwirklicht werden. Auch er hat die
"Kleinigkeit" von iber Fr. 20'000.- verschluckt.

Ein leck gewordener 80'000 1t Heizoel fassender Tank wurde
ausgegraben und in einen neugebauten, unterirdischen Tank-
raum verlegt. Trotz der hohen Kosten von Fr. 68'000.- konn-
te man von Gliick reden, dass durch die sorgfdltige Ueberwa-
chung der Anlagen und der Aufmerksawmkeit des Prédsidenten,
kein Oel ins Grundwassergebiet gelaufen ist.

Auch neben so grossen Aufwendungen und Investitionen wurde
der Unterhalt, das Tapezieren der Zimmer, das Streichen der
Fensterliden, Teerung von Wegen und Vorpldtzen und insbeson-
dere der sorgfdltige Gartenunterhalt nicht vergessen. Die
Verwaltung einer so grossen Anlage mit festgelegten Mietzins-
eingdngen braucht einiges Fingerspitzengefiihl, um das Mass zu
den budgetierten Posten nicht zu verlieren.

Mit grosster Aufmerksamkeit wurden auch stets die Kapitalzins-
entwicklungen iiberwacht, die Moglichkeiten nach billigerer
Kapitalbeschaffung iiberpriift, die Amortisationen gegen In-
vestitionen abgewogen, alles in allem Arbeiten, die sehr vie-
le Verhandlungen mit Bankbehtrden, Steuerverwaltung und Vor-~
standsdiskussionen erforderten. Sicher gehdrt hier dem Kas-
sier ein bescnderes Lob, kann er doch jederzeit iber den Stand
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seiner Gelder orientieren und in allen banktechnischen Fragen
dem Vorstande mit Rat und Anregungen zur Seite stehen.

Einige Zahlen iiber die finanzielle Entwicklung der Genossen-—
schaft

Interessant mag die Entwicklung der Mieten sein. Lag zu Beginn
der 50er Jahre der Hypothekarzins flr I. Hypotheken bei 3% %
so umiissen heute die glcichen Gelder mit 5 und 5% % verzinst
werden, was eine Verteuerung des Kapitaldienstes von 54 % be-
deutet. Hinzu koumt die Verzinsung und Amortisation der vor-
erwdhnten wertvermehrenden Anlagen von rund Fr. 700'000.- =
knapp 10 % der urspriinglichen Erstellungskosten. Der Unterhalt
nimmt mit dem Alter der Hiuser zu, aber gleichzeitig sind

auch deren Kosten um das Mehrfache gestiegen. Es ist deshalb
nicht verwunderlich, wenn die Mieten heute genau 100 % hoher
liegen als bei Bezug der neuen Wohnungen., Die Mietzinseinnah-
men nach Abschluss des Lanzgutes 1948 betrugen Fr, 20'223.-,
nach Abschluss der Bauperiode 1953 Fr, 308'000.- und sind
heute auf Fr., 585'360.- angestiegen,

Die Mietzinsvergleiche beweisen das Dargestellte:

Lanzgut Bauvollendung ab 1.7.1972

3-Zimmerwohnung 1.11.48 1. Stock 96.75 190.-

4-Zimmerwohnung 1. 9.48 1. Stock 121.50 235.-

Roggligut I

3-Zimmerwohnung 1. 3.50 1, Stock 90.-- 176.-

4-Zimmerwohnung 1. Stock 105.-- 205, -

Roggligut I1

3-Zimmerwoknung 1.11.50 Parterre 107.50 204 .~

Glznzmanngut IV

Z-Zimmerwohnung 1. 5.52 Parterre 125.~-- 222 .~

4-Zinmerwohnung Parterre 145,-- 260.-
1. Stock 150.-- 270.-

Im Laufe der 24 Betriebsjahre wurden insgesamt Riickstellungen
fiir Renovationen und Unterhalt in der Hohe von Fr. 1'086'000.-
gemacht. Die Verwaltungskosten, die im Jahre 1948/49 Fr. 7'790.-
betrugen und im Sturmjahr 1953 Fr. 9'143.- erreichten, stie-
gen kontinuierlich und belasten heute die Betriebsrechnung mit
Fr, 20'400,- jahrlich. Die Erneuerungen, mit denen im Jahre
1960 begonnen wurde, wie Zimmerrenovationen, Fensterl&den,
Sonnenstoren, Gasherde, erreichten die unwahrscheinliche Hohe
von Fr. 993%3'000.-. Wdhrend 1960 fiir Reparaturen und Renova-
tionen Fr. 50'000.- veranschlagt waren, sind es heute Franken
1501'000.-.
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Verbandstatigkeit

Dem Schweiz. Verband filir Wohnungswesen hielt man die Treue.
Die Vertretungen der "Alpenblick" waren fast an Jjeder Dele-
giertenversammlung, sei es innerhalb der Sektion Bern oder
des Schweiz. Verbandes zu sehen, Aber auch die Schulungsse-
minare iiber Siedlungsverwaltung, Buchhaltung, genossenschaft-
liche Zusammenarbeit, usw., die der Verband in Muttenz hielt,
wurden sehr rege besucht, musste doch dafir immer ein Wochen-
ende geopfert werden. Ein Beweis, dass auch die neue Verwal-—
tung ihr Bestes zum Wohle lhrer Genossenschafter geben will.

Verzeichnis des heute amtierenden Vorstandes und der Vérwalter

Vorstand:
Prasident Biihlmann Wernex seilt 1953
Vizeprdsident Oswald Werner seit 1953
Sekretar Jaeggl Heinz seit 1953
Kassier Thonen Charles seit 1946
Beisitzer Wyttenbach Hans selt 1972
Behdrdevertreter von Allmen Walter seit 1956
Behbrdevertreter Gerber Fritz seit 1955
Vertr.Konsumgen. Fahner Alfred seit 1949

Kontrollstelle
Verwaltung:
Verwalter Siedlung Lanzgut

Fitze Ernst seit 1953
Verwalter Siedlung Roggligut & Glanzmanngut

Mathys Fritz seit 1957

Die Politik des sorgfdltigen Unterhaltes und der wertvermeh-
renden Investitionen soll im Sinn und Geist der Genossen-
schofter weitergefiihrt werden.

Der Vorstand beschidft sich auch mit dem Bau von Alterswohnun-
gen, um die preiswerten "neuen" Altwohnungen in vermehrtem
Masse jungen Familien zur Verfligung stellen zu kdnnen,

Wenr. zur Zeit der Aufrichte des: Roggligutes der Vorstand von
der Besichtigung des TLanzgutes bis insTamm in Gwatt mit dem
Velo fuhr, 50 ist dem heute nicht mehr so, weil uns der so
schwer ersehnte Wohlstand, das goldene Kalb des Autos brachte,
um das wir heuvie tanzen. - Auch ich schliesse mich davon nicht
aus, - Die Siedlung ist verstopft mit Autos und man sucht seit
Jahren nach einer zweckmissigen Losung fiir die einwandfreie
Garagierung dieser,fiir so viele verhdngnisvollen Vehikel., Als
man 1962 auf dem Lanzgut gemeinsam mit der "Pro Familia' eine
grosse Garagenanlage mit 14 Boxen und weitere an der Gantrisch-
strasse baute, glaubte man, flir viele Jahre den Garagierungs-
sorgen los zu sein. Heute versucht man zwel Fliegen auf einen



Schlag zu treffen, indem man eine unterirdische Einstellhalle
gleichzeitig als Sammelschutzraum auszubauen gedenlkt. Alle
Ueberbauungen der "Alpenblick" besitzen keine Luftschutzkeller,
die nach den heutigen Begriffen ihren Anforderungen geniigen
konnten. Sie boten in Anbetracht der modernen Waffen keine
grossen Ueberlebenschancen, Vorerst musste aber . die Gemeinde
ihren Gesamtschutzplan von Thun erstellen. In einer Konferenz
zu Beginn dieses Jahres wurde vom Bundesamt flir Zivilschutz
das Geblet des Roggligutes fiir den Bau einer solchen Anlage

als pridestiniert erklart. Zur Zeit ist man daran, die Kon-
struktionspldne und die Kostenberechnung aufzustellen, um

dann in Verhandlungen mit der Stadt Thun die gegenseitigen
Rechte und Pflichten dieser Doppelanlagen festlegen zu konnen.
Der Bau dieser Anlage dlirfte in ca. einem Jahr begonnen werden.

Schlusswort

Abschliessend danke ich auch.dem heutigen Vorstand fiir die
vertrauensvolle Zusammenzrbeit bei der ILdsung von Unterhalts-
und Erneuerungsproblemen und nicht zuletzt der jingsten Bau-
aufgabe, der Einstellhalle mit Sammelschutzraum.

Zum 25-jdhrigen Geburtstag - ich darf wohl sagen - meines ehe-
maligen Sorgenkindes, gratuliere ich herzlich und freue mich
sehr, dass es so wohl und ordentlich geraten ist. Ebensosehr
freue ich mich und gratuliere Ihnen, dass nach jener Sturmge-
neralversammlung ein Vorstandsteam gebildet werden konnte,

das mit seinem unermiidlichen Pridsidenten die Genossenschaft
nun 19 Jahre vorbildlich gefiihrt hat.

Ich wiinsche der Wohnbaugenossenschaft "Alpenblick" und all
seinen Bewohnern eine weitere gliickliche Zukunft, den inneren
Frieden und Wohlergehen.

Thun, 18, August 1972 Jak, Hohn, Architekt, Thun
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Die Siedlung Roggligut-Glanzmanngut, eingebettet
in die herrliche Landschaft unseres Oberlandes.
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